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BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG CONG TY VINACONEX - ITC

VE KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2012

1. TINH HINH CHUNG:

1. Thuan loi:

Hoat dong san xuét kinh doanh nam 2012 cta Cong ty c6 nhitng thuén lgi sau:

- Puoc céc cdp chinh quyén tai Thanh phé Hai Phong ting ho, quan tdm va gitip d& Cong ty

trong qua trinh trién khai dau tu Dy an C4t Ba Amatina.

Puoc su quan tdm gitip d& ctia Lanh dao Tong Céng ty ¢d phan Vinaconex.

b3 dau tu hoan chinh ha tang k§y thuét giai doan IA, IB ctia Dy 4n, bao gom: Hé thong
dudng giao théng, cp thoat nude, dién va thong tin lién lac, ké song, cau va cdy xanh do
thi. Bén canh d6, Cong ty cling da kip thoi dau tu va dua vao van hanh khai thac khu du
lich dich vu bai tim Tung Thu dong b, hién dai, mang lai khéng gian mdi, diém dén méi
cho nhan dan dia phuong va du khach, tao diéu kién dugc nhiéu cac nha dau tu trong nudc
va ngoai nudc biét dén Dy 4n Cat Ba Amatina, dong thdi gop phan danh thic tiém nang
va su phat trién du lich cta bién dao Cat Ba.

- Puoc S giao dich Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam thdm dinh

va tng ho hod so co cdu vbn vay dau tu ha tdng k¥ thuét giai doan I du 4n Khu dé thi du
lich Cai Gia - Cat Ba theo Van ban dé nghi va hd so co ciu no cua Cong ty Vinaconex -
[TC, n6i dung cu thé nhu sau:

+ Tho1 gian giai ngan kéo dai dén 12/12/2015;

+ Lui thoi han tra no gbe dau tién dén 20/11/2014;

+ Kéo dai thoi han cho vay dén ngay 20/11/2018;

+ Thoi gian tra 1a1 vay: giit nguyén (6 thang 1 lan, bat dau tir thang 1 1/2011).

2. Kho khin:
Hoat dong san xuét kinh doanh nam 2012 ciia Coéng ty gap nhimg khé khan sau:
- Do thi trudong kinh doanh bit dong san cia ca nude van tiép tuc dong bang chua cé dau

hiéu phuc hoi, cong thém nén kinh t¢ Viét Nam dang gap nhiéu kho khin da anh huong
tiéu cuc dén hoat dong cua cac doanh nghiép, ddc biét 1a cdc doanh nghiép hoat dong

trong linh vue kinh doanh bat dong san (mét trong nhitng linh viec kink doanh. trong véis.

ciia Céng ty) nhu: Viée huy dong von tir cac nha dau tu va khach hang gdp khé khin, tinh
thanh khoan bat dong san ciia Cong ty giam, hang ton kho ting cao.

Maic du ¢6 thu tién cia khach hang x4y biét thy trong nam 2012, nhung do ¢6 sy thay doi
chinh sach cua nha nude nén viéce ghi nhan doanh thu trong nam 2012 khong thuc hi¢n
duoc. dan dén nam 2012 bi 10.

~ Cong ty dang trinh UBND thanh pho Hdi Phong vé viée xin gian tién dd ndp tién su dung

dat cda du 4n 138,83 ty dong. [uy nhién, dén thot diém hién tai. UBND thanh phd Hai

Phong van dang xem xét, chua co v kién tzd 101 v€ van dé gia han nay.
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S& giao dich Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam khong déng v cho
vay von dé giai ngan toan bd tién dit du an va s& chi xem xét giai ngan theo phuong 4n
ban duoc hang hoa dén dau thi giai ngan tién dat dén ddy.

Cong ty tich cuc nd luc thuc hién cac giai phap ban hang va thu hit dau tu trong va ngoai
nude nhung tai thoi diém hién nay viée thu hit nha dau tu nuwéc ngoai 1a vo cing kho
khin, mic du cong ty da dua ra nhiéu phuong an thu hat dau tw nhung qua trinh dau tu
kéo dai nén dén nay van chua c6 két qua cu thé dé thdo g& khé khan tai chinh cho Cong
ty. Mat khac, viéc giai quyét cac thi tuc va dua ra cac chinh sach tir Hoi dong quan tr
Céng ty con cham, chua kip thoi, ddn dén anh huong toi hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty trong ndm 2012.

Trong nam 2012, dong tién thu vao tir hoat dong kinh doanh ciia Céng ty chi yéu la tién
thu no cii rai rac tr cac khach hang, tién hoan thué GTGT va mot phén tr hoat dong kinh
doanh ctia Khach San chi @i duy tri hoat dong chi phi & murc da dugc cét giam ctia Cong
ty, tra cac khoan no thué ciia nam truéc cho Ngan sach Nha nuée, tra tién 1ai vay Ngan
hang trong nam 2012.

Viéc co cdu lai von vay tai ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam mic
du ngan hang da dong ¥, song viéc kéo dai thoi gian bao 1anh cta Téng Cong ty van chua
duoc giai quyét. Viée nay gy khé khin cho Cong ty trong nam 2012 va dan dn viée kho
trién khai cac chinh sach cia Cong ty.

IL. KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2012:

1

Danh gia chung:

Anh hudng truc tiép boi chinh sach thit chat tién té, kiém ché lam phat, on dinh kinh té vi
mo, ddm bao an sinh xa h¢i cua Chinh phu.

Thi trudng bat dong san trdm lang, kinh té trong va ngoai nudc gip nhidu kho khan, anh
huéng truc tiép dén hoat déng chinh cua Cong ty 1a kinh doanh bat dong san. Nam 2012
Cong ty khong dat duoc ké hoach dit ra & moi chi tiéu gid tri san xut kinh doanh, doanh
thu va loi nhuan.

2. M6t s6 chi tiéu chinh chinh thwe hién trong nam 2012:
Cong ty Vinaconex - ITC kinh béo cdo két qua san xuat kinh doanh nim 2012 cia Cong ty
nhu sau:
Nim 2012 L
i i N¢i dung potvi | RH G| Thee | L | W
1 i Ty 1€ % | cha
_ chinh hién ‘
I | TONG GIA TRI DT VA KD Ty dong 56,798 | 36,851 | 65%
| |G m daw it Durdn Cat B =1 o qao | 20809 | 15973| 3%
Amatina
2 | Kinh doanh DV BDS Ty dong 2,890 1,073 | 37%
3 | Kinh doanh khach san va dulich | Ty déng | 18,500 16,953 G2%
Kinh doanh quan ly khai théc L ' |
- [t thi(i'él o l}ich Ty déng 5.508 2851 | 52% |
II | DOANH THU Ty ddng 81,459 19,666 | 24%
| Doanh thu kink doanh BT Dy an 9 déngf s6s2| ©817) | SR m——

Cat Ba Amatina




| __ Nam 2012 (;m_i
T Néi dung Don vi KH diéu Thue i | |
" y Ty 1€ % | chua
chinh hién !
2 | Doanh thu KD dich vu BDBS Ty déng 2,890 0,864 | 30%
3 |DoanhthuKDkhachsanvadich | oy 0 1 18500 |  16,668| 90%
vu du lich ;
Doanh thu KD quan ly khai thac L UB :
N ey VC; - li}::h Ty déng 3,606 1,501 | 42%
Doanh thu tir hoat ddng tai chinh, o
- il 5 Ty déng 1,450
III | CHI PHI Ty dong 23,384 | 44,785 | 192%
1 | Chi phi quan ly " Ty dong 16,039 | 15823 | 99%
- Chi phi quan Iy van phong Ty dong 14,000 13,7551 98%
- Chi phi qudn ly chi nhanh Hai | Ty dong 1,034 0688 | 67%
Phong
- Chi phi qudn Iy khach san Ty dong 1,004 1,380 | 137%
2 | Chi phi ban hang Ty dong 7,345 4,785 | 65%
- Chi phi bdn hang vin phong Ty dong 6,339 3,560 | 56%
- Chz ph‘z ban hang chi nhdnh Ty dong 0.200 0021 61%
Hai Phong !
- Chi phi ban hang khdch san Ty dong 0,806 1,104 137%
3 | Chi phi tai chinh va chi phi khac | Ty dong 24,177
IV | GIA VON HANG BAN Ty dong 52,885 | 15,591 | 29%
1 | Gia vén Du an va dich vu san Ty dong 35,936 0355 1%
2 | Gi14 von khach san Ty dong 14,666 13,706 93%
3 | Gia von chi nhanh Hai Phong Ty dong 2,283 1,530, 67%
V | LOI NHUAN TRUOC THUE | Ty dong 5,110 | (40,710)

Niam 2012, cac chi tiéu chinh ting, giam so véi ké hoach bdi nhitng nguyén nhan sau:

- Vé chi tiéu doanh thu va lgi nhudn ciia Cong ty khong dat ké hoach dé ra va két qud o

kinh doanh bi 16 do:

+ Doanh thu bét dong san khong co, doanh thu ctia Cong ty chu yéu tir hoat dong kugh 4 Lok
doanh khach san chi da bu dap toan bo chi phi hoat dong ctia Khach san - lgi nhuan ths 23 \prdi
Khong ¢ doanh thu va loi nhudn vé kinh doanh bit dong san béi trong nam D an Cét. 3% d
Amatina khong c¢6 khach hang mua maoi, dy 4n gian tién do xdy dung nén chua hoan thanh
san phdm giao cho khach hang theo ké hoach. Trong khi d6 chi phi quan ly va chi phi bén
hang & mutrc da duoc cit giam van phai chi dé duy tri hoat dong cua Cong ty, cong thém
khoan chi phi 14 vay va chi phi bao lanh vén vay phét sinh trong nam 2012 la 26,183 ty
ddng phai hach toan ngay vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky do Dy 4n gidn tién dé
nén khong dugc von hoa 1ai vay nhu cdc nam trudce (Theo chudn muc ké toan Viét Nam sé6
16 — Chi phi lai verv) da dan dén két qua kinh doanh nam 2012 cua Cong ty bi 16 rat idn.



- Vé chi tiéu gid tri sdn xudt kinh doanh khong dat ké hoach d@é ra: Do khong thu duoc
tién cta khach hang mua biét thu va cac khoan thu khéc theo ké hoach dit ra, co ciu vay von
ngén hang chua duoc bao lanh ctia Tong cong ty nén khoéng thu xép duoc von dé giai ngan va
dau tu cac hang muc theo ké hoach dit ra.

- V& chi tiéu chi phi san xudt kinh doanh viwot 190% ké hoach dé ra: Do toan bo chi phi
1ai vay va chi phi bao lanh von vay phat sinh trong nam 2012 1a 26,183 ty dong do Du 4n
gian tién d6 dau tu phai hach toan ngay vao chi phi san xuat kinh doanh.

3. Cac thanh tyu va cic van dé con ton tai nim 2012
3.1 Cdc thanh twu da dat dwoc
3.1.1 Cong tac xdy dung. td chirc bd méy:

- Cung cb va td chie lai bd may, duy tri 4n dinh doanh nghiép, ddm bao cong tac diéu hanh,
quan ly cua cac Phong, Ban, Pon vi.

3.1.2 Cong tac dau tu Du an khu d6 thi du lich Cai Gia-Cat Ba:

- Thi cong ke song giai doan IIA, IIB.

- Thi cong x4y dung biét thy khu B2, B3 theo tién do thu tién cta khach hang va thi cong
biet thy mdu B2-2.

- Theo ddi va quan ly cong tac gidm sat thi cong trén cong truong va bao vé tai san Dy an
thudng xuyén.

3.1.3 Hoat dong kinh doanh du én:

- Thutién gbp von xdy duyng biét thu khu B2-B3 va biét thy Tung Thu.

- Lam viéc véi cac t6 chire va quy tin dung quéc té dé thu hat du tu nude ngoai vao du an.

- Ky két hop déng dat coc thué khu dich vu DV2 va chudn bi hd so, tai liéu dé ky két hop
d6ng chuyén nhuong tai san gan lién v6i dat thué khu dich vu DV2 trong thang 1 nam
2013.

3.1.4 Cong téc quan ly tai chinh va thu xép vén cho hoat déng dau tu:

Trién khai thuc hién giai ngan hop dong vay vén trung han véi Ngén hang néng nghiép va

phat trién néng thon Viét Nam.

Dang trién khai 1am vi€c v&i cac ngan hang khac dé thuc hién thu xép nguén von phuc vu

hoat dong dau tu cia Cong ty.

3.2 Cdc viin dé con ton tai:

- Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty con & tinh trang doc canh, chil yéu trong linh vuc kinh
doanh bit dong san va dich vu du lich, nén khi céc yéu t& vi mé bién dong thi gap rui ro
rét 16m. v

- Tiém luc Cong ty dau tw Dy an Cat Ba trong diéu kién thi truong hién nay can phai duoc
ning 1én ¢ dam bao cdc khoan vay ngin hang & muc hop ly trdnh lam gidm hiéu qua cda
Du an.

- Hoat déng thu hut ddu tu nudc ngodi, cac nha dau tu thu phat phai duoc tdp trung va
chuyén nghiép hon dé mang lai hiéu qué sém.

II. KET LUAN

Trudc nhitng kho khén trong ndam 2012, mac du Coéng ty Vinaconex — ITC khdng hoan
thanh cac muc tiéu ké hoach dat ra, nhung Céng ty van duy tri 6n dinh doanh nghiép va dam
bao doi séng cho can bo cong nhéan vién tr ong Cong ty. tao tién dé virng chic dé Cong tdp

tuc duy tri 6n dinh va phat trién trong nam 2013,



Cong ty Vinaconex - ITC mong muén tiép tuc nhan duge sy quan tdm, lanh dao cua
Téng Cong ty Vinaconex, Ngan hang EXIMBANK, Cong ty AGRISECO, cia Hoi dong
quan tri Cong ty va toan thé cac C6 dong clia cong ty dé Cong ty Vinaconex - [TC vuot qua
dugc nhitng kho khdn va ton tai, phat huy céc lgi thé va thanh qua, hoan thanh t6t nhat
nhiém vu cua minh, tr¢ thanh nha dau tu va phat trién bat dong san chuyén nghiép trong
tuong lai, mang lai lo1 ich bén vitng cho cac ¢ dong cia Cong ty.

Xin trdn trong cam on!

Noi giri: CONG TY VINACONEX - ITC g~

- Nhue trén.
- Luy TCHC, PT.




TONG CONG TY VINACONEX
CONG TY VINACONEX - ITG

BAO CAO KET QUA THUC HIEN SXKD NAM 2012
DU AN: KHU PO THI DU LICH CAI GIA - CAT BA

Don vi: dong

Niim 2012
TT Cic chi tiéu chi yéu Ké hoach diéu Liy ké Ty1e |Ghicha
chinh thwe hién (%)
1 , 2 ‘ 3 4 5 12
ﬁ OzggG GIA TREBAL TU-VA KIRR  56.798.068.024 36.850.571.541 | 65%
I |Péutw DA Cit Ba Amatina 29.899.454.684 |  15.973.355.448 | 3% |
1 |Dautu xay lap 25.987.288.367 10.626.803.530 | 41%
| - Ha tdng ky thugt 14.149.199.650 | 7483794304 | |
- Xdy dung biét thr 11.838.088.717 | 3.143.009226 | |
> |Chi phi tu vén va chi phi khac 321771317| 467265448 | 145% |
- —Cthhl tu"\gg;z B 321771317 | 193,199, 322 A . e
| - Chi phi CN Hai Phong A A el [
- Chi phi thil tuc 27—1 106.126
3 |Quanlydyén T 3.500.395.000 |  4.879.286. 470| 136% |
-BOLDA 4204433611 |
| -CN Hai Phong - ] ) 674852859 | |
4 Ch1 phi 1a1 vay + bao lanh
Il |Kinh doanh dgch vu BDS 2 890.000.000 1.072.634.294 | 37%
1 |Pihgia Y ©890.000.000| ©575.000.006| |
2 |GiaodichquaSan 2.000.000.000 | 197634288 |
III |Kinh doanh khach san va DVDL 18.500.429.340 16.953.328.569 | 92%
o |Kinh .dof’"h e d khai thic dich vu 5.508.184.000 2.851.253.230 | 52%
dé thi va du lich
1 |Day chuyénda 2.227.800.000 606.112.700 i
2 |Dich vubaitim 2.551.394.000 | 1.758.834.830
21 |Pdutwkhdc L 106.300.000 |
Erl rKinh doanh bdirrd'm N - 1.632.334.830 i
3 |Pahoc 328.990.000 213.993.200
4 |Trbngcayxanh GPI 400.000.000| 272.312.500
B CAC KHOAN THU 340.803.204.982 59.774.489.610 | 18%
I- Thu tién DA Cidt Ba Amatina 242.195.528.632 12.135.057.893 5%
1 |Thu tién xay dung BT Tung Thu (8 16) 4.413.899.028|  571.762.733
2 |Thu tién biét thu B2 (8 16)
| . A 10.593.740.000 3.870.054.700
3 |Thu tién biét thu B3 (4 16)
4 |Ban moi biét thu B2.B3 (5 10) §.713.805.364
5 |Thutién XD BT B2.B3 (20 18) 8.348.884.629 | 7.693.240.458




Nam 2012

TT Cic chi tiéu chi yéu K& hoach diéu Liy ké Ty1é |Ghicha
‘ chinh thue hién (%)
6 ggll\‘;[lg?bletthukhuCZ(Mlé ky 18.214.932.792
- g-l};upk;;tthuCl.l ban cho nha dau tu 39.690.206.222
8 |Thu tién tr khu Oceanla Hotel vaCl.2 151. 720 060 597
9 |Thu tién ti kinh doanh khu dlCh vu 2 -
II Thu tién bin klzach san Holzdayvlew 60.000. 000000 “ 7
[11- Thu tién bin cd phiéu thiwong mai 8.229.650.000 | 9.166.007.097 | |

IV- Thu tién bin cé phiéu cong ty Sin . 2.400.000.000 | 2.400.000.000

V- Hoin thid gid i giicfirigs\. 23.768.885. 742 26.336.755.871 |

VL Thu khdc S 4209.140.608 | 9.736.668.749 |

- Khau hao tir loi nhuan KS - . 6‘87].475,333 1

- Thu hoan ung, BHXH va thu nho khac 2.865.193.416

C-DOANHTHU o 81.458.596.552 |  19.666.386.442 | 24% |

1 |Doanh thu KD Dy 4n C4t Ba Amatina 56462235212 (816720000 .
1.1 | Doanh thu xdy dung BT B2,B3 e :

1.2 {Doanh thu tit BT B2,B3 12.517.645.658 | (816720 oo| |
f.3 Dounh thu tir blet thw C2 ) 16. 339 0}§—273 B Eaa
14 - | Doanh thu tie BT hu C1.1 27.385.516.281
2 |Doanh thu KD DV BD§ 7 890 ooo 000 863.724.935
3 |Doanh thu KD khacgh szl v VDL 18.500.429.340 16.667.796.018

4 gji’;hdiliilj quén 1y khai théc DV d6 3.605.932.000 1.501.461.088
5 |Doanh thu hoat dong tai chinh R 670.187.734| |
6 |Doanh thu va th nhép khéc (VP Cty) e Tross6667] ] L

D - LOI NHUAN TRUGC THUE 5.110.064.463  (40.709.507.868)| —

E - PAu tw XDCB - 25.987.288.367|  10.626.803.530 1%

F Lao dong va tien llro’ng N I I

1- Lao djng - 195 154 o

L1 |Lao dong chinh thiee 188 | 145 N

Céac Phong, Ban Cong tyrq - 69 53 )
San giao dich BDS 16 9
Khach san HohdayVleww ) T4 62
Chi nhanh HP A, 31 21

1.2 |LD thoi vu, thi viée 7 9
Cac Phong. Ban Céngty 0 2
San giao dich BDS - 0 0
Khach san Hohday\hew 6 7
Chi nhanh HP - | 0

2 - Thu nkdp binh quin (nguwoi/thdang) 5.756.234 4.349.708




Nam 2012

TT Cic chi tiéu chii yéu K& hoach didu Liy ké Ty1¢ |Ghichu
chinh thuwc hién (%)
oy Lwongﬁbmh quan CBCNYV cdc Phong, 9.000.000 5623245
~ |ban Cong ty e o
2.2 |Luong binh qudn KS HolidayView 3.100.000 3.100.000
2.3 |Luong binh qudn CHNP 4.985.697 4.500.000
Ghi chu:

- Chuyén 26.183.248.765 dong Chi phi lai vay va phi bao lanh von vay tinh trong gid tri ddu tu sang
muc chi phi SXKD do du 4n gian tién do dau tu.

Ha noi, ngay 20 thdang 3 ndm 2013

CONG TY VINACONEX - ITC PHONG DAU TU’7L/
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