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CONG TY CP DT VA PHAT TRIEN DU LiCH VINRCONEX Ngay ky: 22.07 26d 34604 chinn
Tang 4, Toa nha Pai Phdt, Ngo 82, Phé Duy Tin, Phwdng Dich Vong Cho ky hoat dong quy L
Hau, Quin Cau Giay, TP. Ha Ngi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) i MAU SO B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Cac khoan phai thu va du phong ng kho doi

Du phong phai thu khé doi duoc trich 14p cho nhiing khoan phai thu dd qua han thanh todn tir sdu thang tro
1én, hodc céac khoan phai thu ma ngudi ng khé c6 kha niang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho
khan tuong tu.

Hang tén kho

Hang tf)n kho dugc xdc dinh trén co s gid thdp hon giita gid géo va gid tri thudn co thé thuc hién duogc.
Gia gbc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vét liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xudt chung, néu co, de ¢6 dugc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. D4i v6i thanh pham va san
pham do dang, gia gbc bao gdm gi4 tri quyén str dung dét, chi phi x4y dung va chi phi phat trién co s& ha
tAng. Gia gbc cua hang tdn kho duoc xdc dinh theo phuong phap gia dich danh. Gia tri thudn c6 thé thuc
hién duge duoc xéc dinh bing gid ban ude tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan thanh san phdm cung chi
phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong giam gid hang tdn kho ctia Cong ty dugc trich lap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo do,
Cong ty duogc phep trich 14p du phong giam gia hang tdn kho 13i thoi, hong, kém phdm chat va trong
trudng hop gid gbe cuia hang tdn kho cao hon gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc tai ngay két thuc ky ké
todn.

Tai san ¢é dinh hitu hinh va khiu hao
Tai san ¢b dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké.

Nguyén gid tai san cb dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khAu hao (Tiép theo)

Tai san ¢ dinh hitu hinh duogc khdu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung udc
tinh, cu thé nhu sau:
Ky hoat dong tir ngay 01/01/2013
dén ngay 31/12/2013
(s6 nim)

Nha cira, vat kién trac 40
May moéc, thiét bi 7
Phuong tién vén tai, thiét bj truyén din 7
Thiét bi vin phong 3-7
Tai san ¢ dinh khac 3-7

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hoic cho bat ky
muc dich nao khéc duoc ghi nhén theo gia gc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 13i vay c6
lién quan phi hop véi chinh sach ké todn cta Cong ty. Viéc tinh khdu hao clia céc tai san ndy dugc ap
dung gibng nhu véi cac tai san khac, bit dAu tir khi tai san & vao trang thai sdn sang sir dung.

Ciac khoin diu tu chirng khoan
Céc khoan ddu tu chung khoan duge ghi nhan bt dAu tir ngay mua khoan diu tu chimg khoén va duoc xic

dinh gi4 tri ban du theo nguyén gid va cic chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan dau tu chimg
khoén.



CONG TY CP DT VA PHAT TRIEN DU LiCH VINRCONEX BAO CAO TAI CHINH
Tang 4, Toa n{zt‘t Dai Phdt, Ngo 82, Phé Duy Tin, Phwong Dich Vong Cho ky hoat dpng quy II ndm 2013
Hiu, Quin Cau Gidy, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cdic thuyét minh néy L& mét bo phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

oy N 2

i,

Tai céc k)‘/‘ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan duge xéc dinh theo nguyén gid trir cdc khoan
giam gia dau tu ching khoan.
Du phong giam gia dAu tu chimng khoan duge trich 1ap theo cac quy dinh v& ké toan hién hanh. Theo do,

Céng ty dugc phép trich 1ap du phong cho cac khoan ddu tu chtng khoan tu do trao ddi c6 gia tri ghi )
cao hon gid thi trudng tai ngay két thuc ki ké toan.

Cac khoan tra trudc dai han

Thuong higu nhuong quyén phan 4anh gid tri thuong hiéu “Vinaconex” nhan dugc tlr Téng Cong ty Cb
phin Xuét nhap khéu va Xay dung Viét Nam theo mot hop ddng li-xéng ky gitta hai bén vdi thoi han 20
nam. Thuong hiéu nhuong quyén dugc ghi nhan 1a chi phi tra trudc dai han duge phan énh theo nguyén gid
va dugc phén bd theo nam.

Cong cy, dung cu va chi phi tra trudc dai han khac dugc phan énh theo nguyén gia va dugc phan bé theo
phuong phép dudng thang trong vong ba nam.

Ghinhén doanh thu

Doanh thu cta Céng ty chu yéu bao gbm doanh thu bét dong san, ban hang, kinh doanh dich vu an ubng,
nha nghi, khéch san; va doanh thu khéc (moi giéi kinh doanh bat dong san ...).

Déi véi kinh doanh bat dong sdn

Kinh doanh bét dong san: D6i voi bt dong san ma Cong ty ban sau khi dd xay dung hoan tat, doanh thu va
gid vén dugc ghi nhén khi phén 16n rui ro va loi ich lién quan dén bat dong san da dugc chuyén giao sang
ngudi mua. Do voi bét dong san dugc ban trude khi xdy dung hoan tht ma theo d6 Cong ty c6 nghia vu
xdy dung va hoan tat du dn bét dong san va ngudi mua thanh todn tién theo tién do xdy dung va chdp nhan
céc loi ich varui ro tir nhiing bién dong trén thi trudng, doanh thu va gia vdn dugc ghi nhan theo ty 1& hoan
thanh cua cong viéc xay dung vao ngay két thic nién do ké toan.

Béi véi doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tAt ca nam (5) diéu kién sau:

() Céng ty da chuyén giao phin 16n rti ro va loi ich gén lién vai quyén s& hitu san phdm hodc
hang hoa cho nguoi mua; ‘

(b) Cong ty khong con nim gitr quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang hoéa hodc quyén kiém
sodt hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chic chin;

(d) Céng ty s& thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) (Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Kinh doanh dich vu dn uéng, khdch san

Kinh doanh dich vu an udng, khach san: Doanh thu cta giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi
két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich v& cung cdp dich vu
lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong k¥ theo két qua phdn cong viéc da hoan thanh tai
ngdy cua bang can d6i ké toan cua ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu dugce xdc dinh khi thoa
min tAt ca bén (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh twong d6i chic chén;

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phin coéng viéc dd hoan thanh tai ngay clia bang can déi ké todn; va

(d) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu do.

Lai tién gui duge ghi nhén trén co s¢ ddn tich, dugc x4c dinh trén sb du céc tai khoan tién gui va lai suét
ap dung.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cde thuydt minh nay 1 mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

-

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viec mua, dAu tu xay dung hodc san xudt nhitng tai san cdn mot thoi
gian tuong dbi dai dé hoan thanh dua vao sur dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhap phét sinh tlr vige dAu tu tam
thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan.

Chi phi lai vay cua ngan hang va chi phi bao lanh vay vén da ddu tu vao du 4n Cat Ba Amatina nhung
khong dugc von héa vao dy én do dy dn gidn t1en d6 lam tang chi phi kinh doanh ndm 2012 ctia Cong ty
(theo chudn myc ké toan Viét Nam — Chudn muc sb 16 — Chi phi di vay).

TAt ca cac chi phi 1ai vay khac dugc ghi nhan vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Cac khoan du phong

Céc khoan du phong duoc ghi nhan khi Cong ty ¢6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot su kién da xay
ra, va Cong ty cd kha nang phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xdc dinh trén co s¢
uée tinh cua Ban Gidm dbc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu ng nay tai ngay két thuc
ky ké toan. .

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gid tri cua s6 thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhdp chiju thué khéc véi loi
nhuan thudn duoc trinh bay trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao
gbm cac khoan thu nhép hay chi phi tinh thue hodc dugc khiu trir trong cac nam khac (bao gom ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hogc khong dugc khéu trir.

Thué thu nhap hon lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch gitta gia tri ghi s6 va co s¢ tinh thué thu nhap
cuia cac khoan muc tai san hogc cong ng trén bdo cdo tai chinh va dugc ghi nhan theo phuong phap bang
can déi ké toan. Thué thu nhdp hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tAt ca cac khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi duge ghi nhén khi chéc chin c6 du lgi nhufn tinh thué trong
tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh 1&ch tam thoi.

Thué thu nhap hodn lai dugc xéc dinh theo thué sudt du tinh s& 4p dung cho ndm tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chu s hitu khi khoan thué do6 c6 lién quan dén cac khoan myc dugc ghi théng
vao von chu sd hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra duoc bu trir khi Cong ty co quyén hop
phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh voi thué thu nhdp hién hanh phai ndp va khi cac tai san
thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc
quan ly boi cing mot co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh todn thué thu nhdp hién hanh trén co s&
thuan.

Viéc x4c dinh thué thu nhap ciia Cong ty can cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thudc
vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Cac loai thué khac duoc 4p dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CP BT VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tdng 4, Toa nha Pai Phdt, Ngo 82, phé Duy Tan, P. Dich Vong Hau, Qudn Céu Gidy, TP. Ha Néi

Bdo cdo tai chinh

Ky hoat dong quy II nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti ép t
Cdc thuyét minh nay & mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.  THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CPKT

DI- Tién
- Tién mit
- Tién giri ngan hang
- Tién dang chuyén
Cong

D2- Cdc khodn ddu tw tai chinh ngin han
- Chitng khodn d4u tw ngin han
- Pau tu ngén han khéc
- Dy phong giam gia ddu tu ngén han
Cong

D4- Cidc khodn phdi thu ngdn han khdc
- Cho vay ngén han
- Phai thu khac
Cong

D5- Hing ton kho
- Hang mua dang di duong
- Nguyén li€u, vat liéu
- Coéng cu, dung cu
- Chi phi SX, KD d¢ dang
- Thanh phdm
- Hang héa

Cong gia gbc hang ton kho

D13- Chi phi xdy dung co bin dé dang
- Du 4n Khu 46 thi Cai Gia, Cat Ba
- Du 4n khéac
- Chi phi Dy 4n Xuan Phuong

Téng sb chi phi XDCB dé dang

31/03/2013

MAU SO B 09-DN

Pon vi tinh: d
01/01/2013

20,219,650
2,489,879,945

143,465,201
1,675,503,523

2,510,099,595 1,818,968,724
Don vi tinh: d

31/03/2013 01/01/2013

956,277,774 956,277,774

(709,841,774) (742,272,474)

246,436,000 214,005,300
Pon vi tinh: d

31/03/2013 01/01/2013

6,898,518,149

7,319,693,740

6,898,518,149 7,319,693,740
Don vi tinh: d
31/03/2013 01/01/2013
279,883,339 206,189,642
11,887,098 17,632,233
559,778,850,199 559,907,944,454
560,623,913 560,623,913
175,872 535,872
560,631,420,421 560,692,926,114
Don vi tinh: d
31/03/2013 01/01/2013
180,006,865,423 183,285,010,705
1,320,000 1,320,000
180,008,185,423 183,286,330,705

12



Bdo cdo tai chinh

CONG TY CP BT VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Tdng 4, Toa nha Pai Phdt, Ngé 82, pho Duy Tdn, P. Dich Vong Hdu, Quan Cau Gidy, TP. Ha Néi Ky hoat dong quy 1l ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Ti ép t MAU SO B 09-DN

Cdc thztyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duoce doc dﬁng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo

4.  THONG TIN BO SUNG CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CDKT

Don vi tinh: d

Wt L) |

D19- Vay vi ng ngin han 31/03/2013 01/01/2013
a. Vay va ng ngin han - -
- Vay ngin han ngan hang 2 -
- Vay ngén han t5 chtic = =
- Vay ngén han ca nhan 620,000,000 720,000,000
b. No dai han dén han tra - -

- No dai dai han dén han tra ngan hang

Cong 620,000,000 720,000,000

Don vi tinh: d

D20- Chi pht phdi tra 31/03/2013 01/01/2013
- Trich trude hoat dong kinh doanh 4,788,000 16,330,000
- Trich trude 1i sir dung vén 13,687,150,441 2,697,892,897
- Trich trude khac 41,841,771,361 46,634,629,278
Cong 55,533,709,802 49,348,852,175

Don vi tinh: d

D22- Cdc khodn phdi trd, phdi ngp ngdn 31/03/2013 01/01/2013

- Tai san thira cho giai quyét

- Kinh phi c6ng doan 339,889,730 317,808,799
- B4o hiém x4 hoi 14,126,517 4,335,068
- Bao hiém y té 22,596,086 17,964,061

- B4o hiém that nghiép

- Phai tra vé cb phan hoa

- Nhan ky qu¥, ky cugc ngin han

- Doanh thu chua thuc hién

- Céc khoan phai tra, phai nop khac

103,136,780,866

102,339,377,411

Cong
103,513,393,199 102,679,485,339
Don vi tinh: d
D24- Vay va ng dai hgn 31/03/2013 01/01/2013
- Vay va no ngan hang 166,414,686,024 154,811,401,390
Cong 166,414,686,024 154,811,401,390
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