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Dia chi: Ting 1, toa nha 17T, khu 6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Buoc ky bo1 NG fatsdtilic
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi Ngay ky: 22.03.2016 ay 31/12/2015
Tel: (84-4) 62815347  Fax: (84-4) 6281 5349

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX S'gnaﬁ%ec%tr\,(leﬂ% ONG HQP

M3u s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2015
Pon vj tinh: VND

Chi tiéu Mi Thuyét Nim 2015 Nim 2014
sb minh
I Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén truée thué 01 2.716.287.408 2.104.627.496
Piéu chinh cho cc khoin
- KhAu hao TSCPD va Bt dong san dau tu 02 3.064.659.557 3.549.807.688
- Céc khoan dy phong 03 38.224.800 (556.386.082)
- L, 13 tir hoat dong dau tu 05 (1.207.891.958) (195.072.793)
- Chi phi lai vay 06 13.500.000 141.121.911
3. Loi nhuin tir hoat djng kinh doanh truéc thay 08 4.624.779.807 5.044.098.220
d6i von hru dong '
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 2.188.840.768 2.552.598.114
- Tang, giam hang ton kho 10 3.817.223.305 3.233.892.729
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1 vay 11 1.565.061.431 8.229.376.910
phai tra, thué thu nhdp doanh nghigp phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 1.719.249.592 2.571.945.315
- Tién l4i vay d4 tra 14 (54.000.000) (4.000.000)
- Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 . (19.015.385)
- Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 . 2.454.428
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 5 -
Lueu chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh doanh 20 13.861.154.903 21.611.350.331
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi @ mua sdm, xdy duyng TSCD va céc tai san 21 (3.994.757.757) (23.140.162.697)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cdc tai 22 2.067.161.672  690.216.351
san dai han khéac '
7. Tién thu lai cho vay, cé tic va 1¢i nhuén duge chia 20 : 176.656.341 194.965.940
Lueu chuyén tién thudn tie hogt djng dau tw 30 (1.750.939.744) (22.254.980.406)
III Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33 - 2.950.000.000
4. Tién tra ng gbc vay 34 (10.764.686.024) (2.700.000.000)
Luweu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh 40 (10.764.686.024) 250.000.000
Luu chuyén ti2n thuin trong ky (50=20+30+40) 50 1.345.529.135 (393.630.075)
Tién va twong duong tién diu ky 60 2.814.790.884 3.208.420.959
Tin va twong duong tién cudi ky (50+60+61) 70 V.1 4.160.320.019 2.814.790.884

Ha Néi, ngay 28 thang 01 nam 2016
CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HOP W ;

™ DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thiic !
Dia chi: Téng 1, tda nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, ngay 31/12/2015
. phudmg Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi
B Méu s6 B09 - DN
. BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)
- .
I. Dic diém hoat djng ciia doanh nghiép
A
1. Hinh thirc s& hiru von
- ] .
i Cépg ty CP Pau tu va Phat trién Du lict} Vinaconex (goi tat 1a “Cc‘mg ty") dugc thanh lap va hoat ’d(f)n g theo
(- Giay chimg nhan dang ky kinh doanh so 0103022823 déng ky lan dau ngay 07/03/2008 do S& Ké hoach va
& Pau tu thanh phd Ha Ndi cap. Cong ty cé mudi lan thay d6i Giay ching nhén dang ky kinh doanh.
L Theo Gidy chimg nhan déing ky doanh nghiép s6 0103022823 déng ky thay ddi 1an 10 ngay 09/09/2014 thi
vén diéu 1é cia Cong ty 13 360.000.000.000 VND (Ba trdam sdu muoi ty dong chan./.)
- C6 phiéu cia Céng ty dugce giao dich tai S¢ Giao dich ching khoan Ha Noi véi ma giao dich 1a VCR.
(- . , |
2. Linh vwc kinh doanh
- ,
Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san va dich vu khach san.
L 3 A .
3. Nganh nghé kinh doanh
- . ; 3 !
- Kinh doanh bat dong san, quyen sir dung dat thudc chi s& hitu, chu sir dung hodc di thué, chi tiét: Cho thué
[ van phong; Kinh doanh bat dong san;
(- - Dich vu lwu tr ngén ngay, chi tiét: Kinh doanh khach san (khong bao gom kinh doanh quan bar, phong hat
i Karaoke, vii trudng); Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu trii ngan ngay; Giam sat thi cong xay
- dung céng trinh x4y dung din dung va cong nghiép, ha tang ky thuat, linh vyc chuyén mon gidm sat: xay
_ dung — hoan thién;
; - Khai théc va thu gom than bin; Tu van, moi gi¢i, dau gia bat dong san, d4u gia quyén sir dung dat, chi tiét:
s Dich vu dau gia bat dong san; Dich vu quan ly, tw van, quang céo bat dong san; Dich vu moi gidi, dinh gia,
san giao dich bat dong san; .
- Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phan vao dau, chi tiét: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri ,
5 (khong bao gom kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii trudng va Doanh nghiép chi dwgc kinh doanh A
L khi co quan Nha nuéce c6 thim quyén cho phép); ;d
7 . N
L - Hoat dong tu van quan ly, chi tiét: Quan ly vén hanh cac trung tdm thuong mai, siéu thi, cac khu d6 thi, khu
cong nghiép, khu c6ng nghé cao, khu che xuat; Khai thac dau th; Ban budn do6 uong, chi tiét: Ban budn do N
L ubng khéng c6 con; Ban budn do udng c6 con; j‘
4
- - Céc hoat dong kinh doanh khac theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh diéu chinh lan thir 10 ngay
09/09/2014./.
Tru sé chinh
Diachi: Tang 1, toanha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhén Chinh, phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi
" Tel: (84-4) 6281 5347 Fax: (84-4) 6281 5349
= 4. Chu ky san xuat, kinh doanh thong thudng
e Tuy ting linh vyuc kinh doanh ma chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Céng ty duge thyc hién

trong khoang thoi gian khéng qué 12 thang hodc trén 12 thang, cu thé:
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

DU LICH VINACONEX Cho nam tai chinh két thiic
ia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu db thj Trung Hoa - Nhén Chinh, ngay 31/12/2015
phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi
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Mau s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo) _
(Cdc thuyét minh nay la mot bg phén hgp thanh va can diegc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

II.

I11.

- Dbi v6i hoat ddng kinh doanh dich vu khéch san thi chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Cong
ty dugc thuc hién trong khoan thoi gian khong qua 12 thang.

- Dbi v6i hoat dong san xuét kinh doanh x4y dyng Khu d6 thj Cai Gia, C4t Ba dé ban thi chu ky san xuat
kinh doanh théng thudng ctia Céng ty dugc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.

CAu triic doanh nghiép

Cac don vi hach toan phu thudc

Khach san Holiday View - Chi nhanh Céng ty CP Pau tu va Phat trién Du lich Vinaconex
Dia chi: S6 251, Puong 1/4, Thi tran Céat Ba, huyén Cat Hai, TP Hai Phong
Tel: (84 - 4) 3 974 9232 Fax: (84 -4)3 974 9231

Chi nhanh Céng ty CP Pau tur va Phat trién Du lich Vinaconex tai Hai Phong
Dia chi: Nha dich vy F, bai tam Tung Thu, KDT Cai Gia - Cat Ba, Cat Hai, Hai phong

Thuyét minh vé kha niing so sinh thong tin trén bdo co tai chinh

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 II1.1, ké tir ngay 01 thang 01 nim 2015 Céng ty da ép dung Théng tu
56 200/2014/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngiy 22 thang 12 nim 2014 (“Théng tu 2007), huong din
Ché d6 ké toan doanh nghiép. Thong tu nay c6 hiéu lyc cho nam tai chinh bét diu vao hoac sau ngay 01
thang 01 nam 2015 Théng tu 200 thay thé cho cc quy dinh vé ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Quyét dinh sb 15/2006/QP-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cia Bo Tai chinh va Théng tu s6
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cta Bo Tai chinh. Theo d6, mét s6 sd liéu clia Bang can asi
ké toan tdng hop tai ngay 31/12/2014 da dugc phan loai va trinh bay lai dé phii hop véi viée so sanh s6 liéu
ctia ndm tai chinh nay.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan

Ky ké toan nam cia Cong ty bit dau tir ngay 01/01-va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan la dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo phuong phap gia gbc, phu
hop v6i cac quy dinh cia Luat Ké toan sé 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003 va Chuin muc ké todn Viét
Nam s6 01 - Chuan muc chung.

Chuéin myc va Ché @ ké to4n 4p dung

Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké ton doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép.

Ap dung hwéng din ké todn
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP 5
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thilc 1
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d thj Trung Hoa - Nhan Chinh, ngay 31/12/2015

phuong Nhéan Chinh - Thanh Xuén - Ha N§i

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CH[NH TONG HOP (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

Huéng din mdi vé ché dp ké todn doanh nghiép

Ngay 22 théang 12 nidm 2014, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 200/2014/TT-BTC (“Thong tu 2007)
huéng dan ché do ké toan doanh nghiép. Thong tu nay c6 hiéu lyc cho ném tai chinh bit d4u vao hoic sau
ngay 01 thang 01 ndm 2015. Thong tr 200 thay thé cho céc quy dinh vé ché do ké toan doanh nghiép ban
hanh theo Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 cua BJ Tai chinh va Thong tu sb
244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 ctia B$ Tai chinh. Ban Tong glam d6c da ap dung Thong tu
200 trong viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh tdng hop cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2015.

2. Tuyén bo vé viéc tuan thi Chuén muec ké todn va Ché a4 ké toan
Bao c4o tai chinh ciia Cong ty dugc l4p va trinh bay phii hop véi cac Chuén muc ké toén Viét Nam, Ché

d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo cao tai chinh.
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IV. Cic chinh sich ké toan 4p dung

1. Co sélap Béo cdo tai chinh tong hep

Béo cdo tai chinh tong hop cia Cong ty dugc 1ap trén co s& téng hop Béo céo tai chinh ctia Van phong
Céng ty, Chi nhanh Hai phong va Khach san Holiday View. Cac giao dich ni bg va s6 du ndi bo gilra
Cong ty voi cac don vi phu thude va giira cac don vi phu thudc véi nhau da dugce bu trir khi tdng hop bao
céo tai chinh.

EREBS

Panh gia cia Ban Gidm dbc vé kha ning tiép tuc hoat dong ciia Cong ty trong mudi hai thing téi ké
tir ngay 31/12/2015

r

{

Tai ngiy 31 thang 12 nam 2015, Cong ty dang trong tinh trang thiéu hut vén Iuru déng dé c6 thé thanh todn
cho cac khoan cong no dén han tra. Kha ning thanh toan cac khoan ng ctia Cong ty trong vong 12 thang toi
= phu thude vao vige Cong ty co the ban dugc céc cong trinh/hang muc cong trinh d& dang cling nhu viée £

c4c td chire kinh té, ngan hang tiép tuc cung cap cac khoan tin dung va kha néng huy dong von tir cac nha _\/*
g dAu tu. Béo c4o tai chinh kém theo chura bao gdm bt ky diéu chinh nao c6 thé ¢6 lién quan dén van dé néu 4
trén. C4c ké hoach ciia Ban Tdng giam déc Cong ty lién quan dén van dé nay duogc trinh bay dudi day:

- Quy hoach cuc b ddi véi céc khu dat A3, BS, HI va khu bai tam MN-09 thudéc Dy an Khu d6 thi du lich
Cai Gia - Cat Ba dé dam bao tao nguon tai chlnh cén thiét va trién khai nhanh hon viée thyc hién Dy én da
dugc Uy ban Nhan dan Thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 752/QD-UBND ngay
10/04/2014 “V& viéc phé duyét Db 4n dleu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va ban hanh Quy dinh quan

- ly theo Do 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu db thi du lich Cai Gia tai thi tran Cat Ba, huyén

Cat Hai”.

- Phuong an déu tu va kinh doanh Khu biét thy song 1ap/nha lién ké A3 - Dy an Khu db thj du lich Cai Gia -
v Cat Ba d4 dugc phé duyét theo Nghi quyét s6 0011/NQ-VITC-DTKD ngay 29/05/2014 ctia Hoi ddng quén
tri Cong ty.

- Nam 2015 Céng ty tiép tuc trién khai dau tr vao Dy 4n Khu db thi du lich Céi Gia - Cat Ba.

- Ngay 20 thang 11 nam 2014 Coéng ty da ky Phu luc hop dong tin dung v&i S& giao dich Ngén hang
== Agribank vé viéc: Co céu lai ng vay, no lai vay dé dam bao ké hoach cén d6i luu chuyén tién trong hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty.




FfrEPFEPEEEEREEEED

e B

I

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thic
Dia chi: Téng 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, ngay 31/12/2015
phuong Nhan Chinh - Thanh Xusn - Ha Néi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va cén diege doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

- Chuyén nhuong mdt s6 quyén sir dung dat da c6 ha tang k§ thujt cho mot s6 nha thdu dé dam béao kha ning
tra ng cho nha thau.

- Tiép tuc tim kiém c4c nha dAu tu dé cling dau tr vao Dy 4n Khu d6 thi Du lich Céi Gi4 - Cat Ba.
2. Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban ddu

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Céng ty bao
gdm tién, cac khoan tuong dwong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac va céc khoan diu tu
tai chinh.

Cong no tai chinh: Tai ngdy ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh duge ghi nhén theo gia gdc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tlep dén viéc phat hanh cdng ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia Cong ty
bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai trd va cdc khoan ng thué tai
chinh, cac khoan vay.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhdn ban diu
Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhn ban dau.
3. Céc loai ty gia héi doai 4p dung trong ké todn

Ty gid khi dénh gié lai cac khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh 1a ty gia
cong bo ciia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.

4. Nguyén tic xac dinh cdc khoan tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién la chi tiéu tong hop phan anh toan bo s6 tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao céo, gdm tién
mat tai quy cua doanh nghiép, tién giri ngén hang khong k ‘y han, dugc ghi nhén va lap bdo céo theo ddng
Viét Nam (VND), pht hop véi quy dinh tai Luét K¢ toan s6 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003.

Céac khoan twong duong tién 13 cac khoan déu tu ngén han c6 thdi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir
ngay dau tu, c6 kha nang chuyen dbi d& dang thanh mét luong tién xac dinh va khong c6 rui ro trong
chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo, phit hop véi quy dinh cua Chuén muc ké toén Viét nam s6 24 -
Béo c4o lwu chuyén tién té.

5. Nguyén tic ghi nhin cic khoan dau twr tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Chimg khoan kinh doanh 14 cic khoan chimg khoan dugc Cong ty nam gilt v&i muc dich kinh doanh.
Chimg khoan kinh doanh dugc ghi nhén bit dau tir ngay Cong ty c6 quyén sé hitu va duoc xac dinh gié tri
ban dau theo gia tri hop 1y cia céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién

quan dén giao dich mua chiémg khoén kinh doanh.

Tai c4c ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu chimg khoan dugc xac dinh theo gia gbe trir cac khoan giam
gi4 chirng khoén kinh doanh.

Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN
DU LICH VINACONEX

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic

Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dé thj Trung Hoa - Nhén Chinh, ngay 31/12/2015
phurdng Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo) '
(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

6.

8.1

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu 13 sb tién c6 thé thu hdi ctia khach hang hogc céc d6i trong khac. N¢ phai thu bao gdm céc
khoan phai thu khéch hang va phai thu khéic. Ng¢ phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi sd trir di c4c khoan
dy phong phai thu khé doi. No phai thu khéng ghi cao hon gia tri phai thu héi.

Phai thu khéch hang gdm c4c khoan phai thu mang tinh chat thwong mai, phat sinh tir giao dich ¢ tinh chét
mua - ban.

Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khong lién quan dén céc giao dich
mua - ban.

Cac khoan ng phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ting d6i twong va ky han cua cac khoan phai thu va céc
yéu t6 khéc theo nhu ciu quan ly ctia doanh nghiép.

Dy phong phai thu khé doi duge lap cho timg khoén ng phai thu khé doi, can cir vao tudi ng qué han cua
cac khoan ng hodc du kién mic ton thét c6 thé xay ra.

Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang ton kho duorc xdc dinh trén co s¢ gia thap hon giira gi4 goc va gia tri thuan ¢ the thue hién dugc.
Gla gbc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vat li€u truc ti€p, chi phi lao dng truc tiép va chi phi san
Xuét chung, néu c6, dé c6 duge hang ton kho & dia dlern va trang thai hién tai. Gi4 gbc clia hang tén kho
duge xac dinh theo phuong phéap binh quén gia guyen Gié trj thuan c6 thé thuc hién duge duge xéc dinh
bang gid ban wdc tinh trir cdc chi phi u6ce tinh d€ hoan thanh san pham cung chi phi tiép thi, ban hang va
phan phdi phat sinh.

Phuong phap hach toén hang tén kho: Cong ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén

Phuong phap lap du phong glam gi4 hang ton kho: Tai ngay 31/12/2015, Cong ty khong c6 hang tdn kho
can trich lap du phong giam gia.

Nguyén tic ghi nhin va phwong phap trich khiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhdn va phwong phdp trich khéu hao TSCP hitu hinh

Tai sén ¢b dinh hiru hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia, duwoc phan anh trén Bang can dbi ké toan theo
cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhén va trich khéu hao tai san cb dinh thyc hién theo Chudn myc ké toan Viét Nam sb 03 - Tai
san c0 dinh hiru hinh, Thong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh huéng dan ché do
ké toan doanh nghiép va Thong tu 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 ndm 2013 hudng dan Ché d6 quan
ly, str dung va trich khdu hao tai san ¢d dinh.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh mua sém bao gom gia mua (trir cac khoan chiét khiu thuong mai hogc
giam gi4), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau TSCD hiru hinh dugc ghi ting nguyén gia cia tai san khi cac
chi phi nay chac chan lam tang loi ich kinh te trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khdng thoa mén dugc
diéu kién trén duoc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

14




EEEEEEREESR

[

r

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thiic
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu do thj Trung Hoa - Nhan Chinh, ngay 31/12/2015
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Miu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cdn dwgce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Loai tai sdn cd dinh Thoi gian khéu hao <nim>
- Nha cira vt kién tric 25-40
- Méy méc thiét bi 07-10
- Phuong tién van tai, thiét bi truyén din 06 - 08
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 -07
- Tai san cd dinh khéc 03 - 07

8.2 Nguyén tic ghi nhan va phwong phdp trich khdu hao TSCD vé hinh

10.

Tai san ¢b dinh vé hinh ciia Céng ty bao gdm phan mém mdy vi tinh va bang séng ché, ban quyeén.

Viéc ghi nhén va trich khau hao tai san cb dinh thyuc hién theo Chuan muc ké toan Viét Nam sb 04 - Tai
san ¢ dinh vo hinh, Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh hudng din ché 4o
ké toan doanh nghiép va Théng tu 45/2013/TT - BTC ngay 25 thang 04 ndm 2013 hudéng dan Ché d6 quan
Iy, sit dung va trich khiu hao tai san c6 dinh.

Tai san ¢ dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang can d6i ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Cong ty ap dung phuong phap khéu hao durmg thing di voi tai san ¢b dinh v hinh. TSCD v0 hinh dugc
phan loai theo nh6ém tai san c6 cung tinh chit va muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh
clia Cong ty gdm:

Loai tai sin cé dinh Thoi gian khiu hao <ndm>
- Phin mém may tinh 04
- Ban quyén, bang sang ché 03

Nguyén tic ghi nhan chi phi xiy dung co ban d& dang

Cong trinh Khu d6 thi du lich Cai Gia va du an sau Khach san Holiday View nham phuc vu cho muc dich
san xuét, cho thué, quan tri hoic bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid goc khi chi phi thyc té
phat sinh c¢6 ddy du héa don, chimg tir hop phap. Nam 2013, Céng ty tam ngung viéc von hoa chi phi di
vay vao Du an Khu d6 th; Du lich Cai Gid, huyén Cat Hai do qua trinh déu tu x4y dyng co ban do dang bi
gian doan, du an bét ddu duoc trién khai lai tir thang 5/2014. Cong ty da thuc hién von hoa toan b chi phi
di vay phat sinh trong nam 2014 v6i gia tri 19.254. 896.854 ddng vao chi phi xdy dung co ban dé dang cua
Dy 4n va dugc Kiém toan Nha nude chap nhan toan bd tai Béo cdo Kiém toan Béo c4o tai chinh, cac hoat
dong lién quan den quan ly, sir dung von va tai san Nha nugc nam 2014 ngay 24/08/2015. Nam 2015,
Cong ty tiép tuc von héa chi phi lai vay va phi bao lanh vay von tai ngan hang vao cong trinh nay véi téng
sb tién 12 17.904.459.249 dong.

Nguyén tic ghi nhin va phin bé cic khoin chi phi tra truéc

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhu’ng ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gdm: gia tri thuong hiéu “Vinaconex” nhén
dwoc tir Tong Cong ty CP Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam, chi phi cong cy, dung cu va cac khoén
chi phi tra trude dai han khéc.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN
DU LICH VINACONEX

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic

Pia chi: Téng 1, tba nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhén Chinh, ngay 31/12/2015
phuong Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

MAu s6 B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo) _
(Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

11.

12.

13.

14.

15.

Thuong hiéu nhu(mg quyén phan anh gi4 tri thwong hiéu “Vinaconex” nhén dugc tir Téng Cong ty CP
Xuét nhap khiu va Xy dung Viét Nam theo mdt hop ddng li-xang ky gitta hai bén v&i thoi han 20 nam.

Chi phi tra truede dai han khac bao gom gla tri cong cy, dung cu, linh kién loai nho da xuat dung va duogc
coi 1 c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Céng ty v6i thoi han tir mét nam tr& 1én va
céc chi phi tra truéc khac. Cac chi phi ndy dugc von héa dudi hinh thirc céc khoan tré trude dai han va
dugc phan bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phap dudng théng trong vong
ba nim theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Nguyén tic ké toan cic khodn ng phai tri

No phai tra la cac khoan phai thanh toan cho nha cung cap va cac dbi tugng khac. No phai tra bao gbm céc
khoan phai trd nguoi ban va phai trd khac. No phai trd khong ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh toan.

Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san va ngudi ban la don vi doc 13p vdi ngudi mua.

Phai tra khac gdm céc khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra dugc theo déi chi tiét theo timg ddi twong va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhin vay va ng thué tai chinh

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc ghi nhén trén co so cac phiéu thu, chimg tir ngan hang,
céc khé udce va cac hgp dong vay, ng thué tai chinh.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra dai han 1a khoan trich trude chi phi lai vay d6i véi cac hop ddng vay quy dinh tra lai vay
sau. Gia tri ghi nhén chi phi 1ai vay dugc xé4c dinh dua vao hop ddng, khé wdc vay va thoi gian vay thuc té.

Chi phi phai tra ngan han 12 khoan trich truéc chi phi phai tra cho cac nha thau thi céng/cung cip dich vu
cho Dy an Khu d6 thi du lich Céi Gi4 va chi phi phai tra khic phat sinh tir nhitng nam tai chinh trudc.
Khoan trich trudc chi phi thi cong duge ghi nhin dua trén hop ddng kinh té va bién ban nghiém thu, hoan
thanh ciia hang muc, cong trinh da dugc xac nhén giita hai don vi.

Nguyén tic ghi nhan va von hoéa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tr xay dung hodc san xuét nhitng tai san cin mot thoi
glan twong ddi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho
dén khi tai san d6 duge dwa vao sir dung hoic kinh doanh. Nam 2013, Cong ty tam ngimg viéc von hoa chi
phi di vay vao Dy 4n Khu d6 thi Du lich Céi Gié, huyén Cét Hai do qua trinh dau tu xay dyng co ban do
dang bi gian doan, dy 4n bat dau duge trién khai lai tir thang 5;’2014 Nam 2015, Cong ty tiép tuc von hoa
chi phi 1ai vay va phi bao lanh vay vén tai ngén hang v&i tong so tién 1a 17.904.459.249 ddng.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chuwa thwe hién

Doanh thu chua thuc hién 12 sb tién ciia khach hang da tra trudc cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué
tai san.
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

DU LICH VINACONEX Cho ndm tai chinh két thic
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

16.

17.

Nguyén tic ghi nhin von chii sé hiru
Vén g6p cta chit s& hiru dugc ghi nhan theo s von thuc gép ctia chi s& hitu.
Théng du vén cb phin phan 4nh phin chénh léch tang do phat hanh ¢d phiéu cao hon ménh gia.

Quy khac thudc von chii s& hiru 12 quy dy trix bd sung vén didu 18 duge trich lap tir lgi nhuén sau thué cua
hoat dong kinh doanh theo Diéu 1 hoat dong clia Cong ty.

C6 phiéu quy 14 cb phiéu do Cong ty phat hanh va dugc mua lai boi chinh Cong ty, khong bi huy bo ngay
va sé& duoc tai phat hanh trd lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap luét ve ching khoan.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 12 sb loi nhuén tir hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghi€p.
Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu ciia Cong ty bao gdbm doanh thu ban bt dong sin, doanh thu bén thanh pham, hang héa va
doanh thu tir dich vu kinh doanh va cho thué khéch san va doanh thu tir 1ai tién giri ngan hang.

Doanh thu bén hang duoc ghi nhan khi ddng thoi théa man tit ca nam (5) didu kién sau:

() Cong ty da chuyén giao phan 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san pham hogc hang héa
cho ngudi mua;

(b)Céng ty khong con ndm giit quyén quan ly hing héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

(¢) Doanh thu dugce xac dinh tuong 601 chic chén;

(d) Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

() Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cip dich vu dugc ghi nhén khi két qua clia giao dich d6 dugc xac dinh
mdot cach dang tin cay. Trucmg hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhan trong ky theo két qué phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Béang céan dbi ké toan caa
ky d6. Két qua cta giao dich cung cap dich vu dugc x4c dinh khi thda man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich Kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) X4c dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang cén d6i ké toan; va

(d) X4c dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Doanh thu ban bat dong san Céng ty 1a chi dau tu dugc ghi nhan khi dong thoi thda mén tat ca nam (5)
diéu kién sau:

(a) Bit dong san dd hoan thanh toan bd va ban giao cho nguoi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va
loi ich gén lién v&i quyén s hiru bt dong san cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quan ly bit dong san nhu ngudi s& hiru bit dong san hoic
quyen kiém soét bit dong san;

(¢) Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chén;

(d) Doanh nghiép da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

(e) Xéc dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doarnh thu hoat dong tai chinh gdm doanh thu tir tién 14i tién giri ngén hang.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duoe doc d(fng thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Doanh thu tir tién 13 tién giri, 14i cho vay, dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai suét thyc té timg ky, phd
hop véi 2 diéu kién ghi nhan doanh thu phat sinh tir tién 1i, tién ban quyén, ¢b tic va loi nhudn duge chia
quy dinh tai Chuén muyc ké toan Viét Nam sb 14 — " Doanh thu va thu nhap khac".Thu nhép khéc ctia Cong
ty 1 khoan thu nhdp tir thanh 1y tai sin ¢4 dinh, tién thiét ké 1ap dur toén, céi tao sira chita biét thy theo yéu
cau cua khach hang va thu nhap khac.

18. Nguyén tic ghi nhan gi4 von

Gia von ban bt dong san dugc xéac dinh dya trén don gia 1m’ tirng khu do Cong ty tinh toén trén “Bang
tong hop tong mirc dau tu cac giai doan dau tr va gid von tirng khu” nhan véi s6 m’ clia tung khu chuyen
giao cho khach hang trong nam tai chinh.

Gi4 vén ban thanh phim va hang héa duoc ghi nhan va tip hop theo gia tri va s lugng hang hod xuét ban
cho khach hang, phu hgp véi doanh thu ghi nhan trong ky.

Gié von cung cép dich vu dugc ghi nhén theo chi phi thuc té phat sinh dé hoan thanh dich vu, pht hop voi
doanh thu ghi nhan trong ky.

crE TP PPPENEEEERERDREES

19. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi tai chinh

L Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh 13 khoan dy phong giam gia
chimg kho4n kinh doanh va chi phi tai chinh khéc, khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.
=
20. Ciac nguyén tic va phwong phap ké toan khic
—w
Cdc nghia vu vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)
Cong ty ap dung céc chinh sach thué theo quy dinh ciia céc luat thué hién hanh tai Viét-Nam tai moi thoi
ky voi mire thué suat ap dung 1 5% va 10%.

Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién tong gia tri clia sb thué phai tra hién tai. H

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhdp chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac véi loi |
nhuén thudn dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao

gbm céc khoén thu nhép hay chi phi tinh thué hojc duoc khau trir trong c4c nam khac (bao gom ca 15

mang sang, néu cd) va ngoai ra khong bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugce khau trir.

Cong ty ap dung mirc thué suit thué thu nhap doanh nghiép 1a 22% trén loi nhuan chiu thué. Nam 2015
Céng ty tiép tuc thuc hién viéc chuyén 13 tir cdc nam tai chinh trudc nén khong phat sinh chi phi thué thu
nhap doanh nghiép.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty cén ctr vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao
két qua kiém tra ctia co quan thué cé thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo ding quy
dinh hién hanh cta Nha nudc.
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