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+ Ky hop déng hop tac kinh doanh nwéc tai di an véi Céng ty CP dién nudc I&p may Hai Phong.

- Cong tac dau tuw:

+  Thi cdng hoan thién ha tang ky thuat tai khu biét thy A3 (ngudn vén duoc huy dong theo phurong
an dbi @4t 14y ha tang).

+  Trién khai thi cng khéi lwong con lai cla hang muc tuynel ky thuat, thoat nwéc mwa thudc géi
thau thi cong hé théng cip thot nwéc giai doan IB ciia Dy 4n (ngudn vén dwoc huy ddng theo
phwong an dbi dét 14y ha tang).

+  Trién khai thi cong khéi lwong con lai cia géi thAu tram cAp dién va hé théng dién ha thé giai
doan IB.

+ Theo di va quan ly cong tac gidm sat thi cong trén coéng trwong va bao vé tai san Dy an.

- Hoat dong kinh doanh dy an:

+  Trién khai manh mé cang tac quang cdo, ban hang cac ban 16 dat A3 va cac khu khac ctia Dy 4n.
Kéu goi cac nha du tw trong va ngoai nwérc quan tdm dau tw vao Dy an.

+  Thue hign viéc dbi trir cong no béing quyén st dung dAt c6 ha tang ky thuat véi nha thAu thi céng
ha tang ky thuat khu A3 va mét sb nha thiu khac,

+  Thu tién ban biét thy A3 cho khach hang ca nhan; thu tién xay dung biét thy khu BT4: thu cbng
ng khu DV2 va khu B2, B3.

+  Kinh doanh dich vu dinh gia va giao dich qua san.
+  Kinh doanh dich vu du lich, khach san.

4. Tinh hinh tai chinh

A. Mot sé nét vé tinh hinh tai chinh Céng ty

1/ Phan tich mét sé chi tiéu chi yéu ctia 2 nam lién tiép:

N&m 2014 tinh hinh kinh t& néi chung va tinh hinh bét déng san noi riéng d4 cé nhidu chuyén bién
tich cue va cé nhivng dau hiéu phuc hdi. Thj trwdng Bat ddng san tai Cat Ba dén nhan nhirng thuan loi
do cac Dy an cla nha nwéc mang lai nhw: Dy 4n Cang nwée sau Lach Huyén vén dau tw 25.000 ty
ddng; tuyén dwdng Tan Vi - Lach Huyén 1a cang trinh cAu; duong vurot bidn dai nhét Déng Nam A véi
vOn d4u tw gan 12.000 ty da duoc Thi twéng Chinh phl phat 1&nh khdi cdng; tuyén dwong 5B Ha Noi
- Hai Phéng, cong trinh cai tao nang c4p san bay Cat Bi dang duoc trién khai tich cwe. Nher d6, thi
trwdng Bat dong san khu virc Cat Ba da va dang nhan dwoc sw quan tam clia rat nhidu nha dau tw
trong va ngoai nuéc.

Truéc nhitng thuén loi d6, ngay tir cudi ndm 2014, Céng ty d4 bat diu khdi cdng lai Dy an, tiép
tuc déy manh tién @6 dau tw xay dwng Biét thy va ha tAng D an d& ban cho khach hang, dwoc Uy
ban nhan dan thanh ph6 Hai Phong phé duyét db &n didu chinh quy hoach chi tiét t 1& 1/500 va ban
hanh quy dinh quan Iy theo dd an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dé thj du lich C&i Gia
tai thj tran Cat Ba, huyén Cat Hai. B&n canh d6, ndm 2015 Ban l&nh dao coéng ty cling chd déng diéu
chinh chién Ivoc kinh doanh va nd Iyc trong viéc tim kiém ngudn tao doanh thu, tim kiém ngudn tao
dong tién duy tri 8n dinh Cang ty, thue hién 3y dl cac nghfa vu tai chinh véi nha nwée, voi cac dbi
tac va v6i ngudi lao dong ... dong thi cé duoc két qua kha quan hon v& tai chinh nam 2015 (thé hién
& mot s6 chi tiéu & bang sau)
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— e Zop e
i ;::I:I:; g:?nhhgla o 2016 (tj VND) {2014 (f VND) 20159:;2?2014 (ty VND)
Téng gia trj tai san 888.61 880.34 8.27
Doanh thu thuan 25.70 41.57 (13.11)
Loi nhuan tir hoat dong khac 0.843 (0.005) 0.85
Loi nhuan trwédc thué 2.72 2.104 0.61
Loi nhuan sau thué 2.72 2.104 0.61
2/ Phan tich mot sb chi tiéu vé kha ning thanh toan va vé co cdu vén nam 2015
1T Noi dung PVT (ty VND)
1 | Tai san lwu ddéng 24.69
2 | No ngan han 427.77
3 | No phai tra 582.25
4 | Hang tén kho (phan loai lai theo théng tw 200/2014/TT - BTC) 0
5 | Vén chli s& hiru 306.36
6 | Tdng tai sdn 888.61
7 | Hé sé thanh toan ngan han 0.06
8 | Hé sb thanh toan nhanh 0.06
9 | Hé sé no/ Tdng tai san 0.66
10 | Hé sé ne’ Vén chi s& hiru 1.90

Hé sé thanh toan ngén han la 0.06 - Hé sb thanh toan ngén han twong déi thap cho thay céng ty
dang gap khé khan vé& kha ning thanh khoan. Tuy nhién ndm 2016 Cong ty d4 1ap ké hoach cu thé vé
viéc thu hdi cdng ng va chuén bj ngudn tién dé gidi quyét tinh trang trén. '

Hé sé thanh toan nhanh cta Céng ty thap, chi c6 0.06: Phan anh néu cong ty khéng ban duoc
hang t&n kho thi tai sdn ngén han sé& khéng dt dé thanh toan céc khodn ne ngén han.

Xét vé co’ cdu vén ndm 2015. Cr mot ddng vén chil s& hiru phai ganh 1.9 ddng tién no, sé no
chiém 66% téng s tai san hién c6 ctia Cong ty. Mt phan Ién von clia céng ty dwoc dau tw va tap hop
thanh chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han. Do d&c thu xay dyng nén chi tiéu nay c6 thé duoc
hiéu nhw hang tdn kho clia cong ty. Néu sb san phdm hinh thanh tlr nay chi phi nay ban dwoc thi sé
trang trai dwoc toan bd sé no phai trd; Ban giam déc ciing tin twéng Céng ty cé thé tao hodic huy déng
dt ngudn vén Iwu ddng dé dap (ng nhu ciu diu tw va nghia vy tai chinh khi @én han. Thuc té nam
2015 vira qua da minh chirng diéu dé.

3/ Phan tich mét sé chi tiéu vé ning lyc hoat ddng ndm 2015 chia Cong ty:

Chi tiéu vé ning lwc hoat dong: (Ty VND)
Gia vén hang ban 15.19
Hang tdn kho binh quan 0.37
Doanh thu thuén 25.701
Véng quay hang tén kho 40.87
Hiéu suét sir dung tai san trong ndm 0.03
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Vong quay hang tdn kho clia céng ty ndm 2015 |a 40.87 c6 sy thay ddi rd rét so véi ndm 2014
nguyén nhan chinh 1a do sy phéan loai lai cac chi tiéu trén béo céo tai chinh theo théng tw 200/2014/TT
- BTC. Nhin vao chi tiéu vong quay hang tdn kho ta thdy hang tén kho ctia céng ty hién nay khéng bj (¢
dong. Tai san d& dang dai han dang chiém ty trong Ién 1a 87.3%/ Téng tai san (776.16 ty ddng/888.61
ty ddng) ching té phan 16n tai san clia cong ty dang ndm trong cac sdn phém bat dong sén d& dang.
Trong ndm 2015 trwdc tinh hinh bat dong san dong bang, Ban giam déc cong ty da xem xét va chd
dong didu chinh chién lwgc kinh doanh nhdm thic day céng tac ban hang. Trong nhirng nam téi day,
Ban Giam déc cong ty s& nd Iwc hon niva @& tinh hinh tai chinh clia Céng ty phat trién kha quan hon.

Hiéu suét str dyng tai san: Trong ndm la 0.03 (xem phan tich & muc céc chi tiéu phan anh Hi¢u
qua slr dung tai san trong doanh nghiép).

4/ Phan tich chi tiéu vé& kha ning sinh 1&i ndm 2015 (ty VND):

Nhw d4 phéan tich & trén, trong ndm vira qua tuy da cé nhirng chuyén bién tich cwe nhung nhin
chung thi trwdng bat déng sén van cén nhiéu khé khan, hon nira Cong ty Vinaconex - ITC dang trong
qua trinh d4u tw dy an bt dong san nghi duwdng Cat Ba Amatina- mét dw an Ién c6 vj tri tai dia ban
d3c biét, do vay vin c6 nhitng dnh hwéng tiéu cuwc dén két qua hoat dong ctia Céng ty. Nhin vao cac
chi tiéu cht yéu khi phan tich kha nang sinh 1&i tuy cé chuyén bién tich cuc so véi cac nam trude
nhung vAn chua twong xing véi tiém ning phat trién clia Dy 4n (Biéu bén dudi). Nguyén nhan chi
yéu 1a do Dy &n dang trong qué trinh dau tw.

Chi tiéu vé kha ning sinh 1&i nim 2015: Ty VND
Doanh thu thuan 25.70
Loi nhuan sau thué 2.72
Vén chti s& hitu 306.36
Tbéng tai san _ 888.61
Loii nhudn thuan tir hoat dong SXKD 1.87
Hé s loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan 0.11
Hé s6 loi nhuan sau thué/ Vén chi sé hiru 0.01
Hé sb loi nhuan sau thué/ Tng tai san 0.003
Hé sé loi nhuan tir HDKD/ Doanh thu thuan 0.49

B. Danh gia ctia Ban giam déc vé mét sé tinh hinh tai chinh cha yéu cua Céng ty
1/ Tinh hinh tai san Coéng ty:

Tai san clia Céng ty khdng c6 bién dong nhidu, tinh t&i 31/12/2015 téng tai san tang so cung ky
nam trwdce 1a 8.27 ty ddng, trong dé:

+/ Tai san ngén han gidm 1.67 ty ddng (HAu hét bj giam trén tat cd cac chi tiéu: hang ton kho, cac
khodn phai thu ngan han ... so v&i cling ky nam trwéc);

+/ Tai san dai han ting 9.94 ty ddng (chi yéu tang & chi tiéu tai san d& dang dai han)

Céc chi tiéu phan anh Hiéu qua st dung tai san: Do céng ty dang trong qua trinh dau tw vao dy an
nén hé sé sinh loi tai san va hiéu suét st dung tai san con thdp nhung da téing so véi 2 ndm gan day,
Két qua kinh doanh nam 2015 da cd 13i va dat 103.17% lgi nhuan dat ra.

Cu thé xem bang chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai san sau: Mot sé chi tiéu danh gia higu
qua st dung tai san nam 2015 (ty VND):
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Doanh thu thuan 25.70
Téng tai san binh quan trong ky 884.47
Téng tai s&n ngan han binh quan trong ky 25.52
Tong tai sdn dai han binh quan trong ky 858.95
Loi nhuan trudce thué 2.72
Loi nhuan sau thué 2.72
Hiéu suét str dung téng tai san 0.03
Hé sé sinh l¢i téng tai san 0.003
Hiéu suét str dung tai san ngén han 1.01
Hé s sinh Igi tai san ngén han 0:448
Hiu suét st» dung tai san dai han 0.03
Hé s sinh lgi tai san dai han 0.003

2/ Mot sé phan tich vé co céu tai san - hang tdn kho va nguén vén dau tw hang tén kho, tinh
hinh n¢ phai tra cia Cong ty:

Tai san d& dang dai han (sdn pham bét dong san d& dang) ctia Céng ty trong co’ cédu tai san:
(chl yéu 1a chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han va chi phi xay dwng co ban d& dang) hién
dang chiém ty trong |& 87.3%/ Téng tai sdn (776.16 ty ddng/888.61 ty ddng)

Ngudn vén diu tw gia trj tai san d& dang dai han nay chi yéu 13 ngudn vén chii s& hiku,
vén vay va vén huy déng tir khach hang (ngudn vén chi s& hiru 13 306.36 ty ddng, chiém ty 1&
34.5%/ Téng ngudn vén), (No phai trd/ Téng ngudn vén chiém ty 1& 65.5%) (582.25 ty ddng/ 888.61 ty
ddng)

Hé sb thanh toan nhanh ciia Céng ty thap 12 0.06 14n: Phan anh kha ning ding tai san ngén
han @& thanh toan cac khoan ng ngén han ma khéng cin phai ban hang tén kho la khong da.

Tuy Ban giam dbc danh gia Cong ty cé rii ro thanh khodn do Céng ty trong tinh trang rét thiéu
von Itu ddng, nhwng Ban giam dbc tin twéng & cac phwong &n clia Cong ty, cling nhw tin twéng & sw
quyét tdm clia HDQT Céng ty sé& tao ra @G ngudn vén Iwu ddng dé dap (rng cac nghia vu tai chinh,
thire hién cac muc tiéu clia dy &n va muyc tiéu clia Cong ty, dé& cé dong tién duy tri hoat dong Cong ty
trong ndm 2016 va nhirng nam t&i day.

Cong ty d& ap dung xt& ly chénh l&ch ty gia déng ngoai té theo hwéng din clia Chudn muyc ké
toan Viét nam sé 10 (VAS10) “Anh huwéng cla viéc thay dbi ty gia héi doai® va Théng tw sb
179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 cla B9 tai chinh qui dinh vé ghi nhan, danh gia, x& Iy cac khodn
chénh léch ty gid héi doai trong doanh nghiép. Phat sinh tir xt ly chénh I&ch ty gia it, khéng &nh
hwéng té¢i KQHDSXKD clia doanh nghiép.

Vi 1ai vay ndm 2015: Theo chinh sach didu tiét clia nha nwéc, 14i vay tin dung 4p dung cho viéc
vay tin dung clia doanh nghiép tai cac té chirc tin dung 1a cac ngan hang déu cé xu hudng giam dan.
Cong ty cling dwgc Sé& giao dich NHNo& PTNT &p dung vai lai vay gidm twong (ng duéi sy diéu tiét
cla NHNN. Céng ty khong chiu nhiéu anh hwéng tir chénh léch ty gia va chénh l&ch I3i vay.

5. Co cdu cb dong, thay ddi vén diu tw cla chi sé hivu:
a) Cb doéng sang lap va cac cd dong gép vén khac:
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TT|  Tencddong | Cdphin _:-_@Lfl'lnggi" Téngsécd | TV IE
- phé théng DidiTaLyet phan
1 | Téng Céng ty CP VINACONEX 19.280.000 19.280.000 53,560%
Ngan hang TMCP xuét nhap khéu 0
2 Vit Nam (EXIMBANK) 3.909.756 3.909.756 10,860%
Coéng ty CP chirng khoan Ngan hang o
3 NN&PTNT Viét Nam (AGRISECO) 4.891.067 4.891.067 13,586%
4 | Céac cb ddng goép vén khac 7.919.177 7.919.177 21,994%
Téng cong: | 36.000.000 - 36.000.000 100%

(Theo Danh séch téng hop ngudi sé hitu ching khoén do Trung tdm luu ky ching khoén Viét Nam
VSD cung cép & thoi diém 24/02/2016)

b) Co céu cd dong:

v" Tdng s6 cb dong: 970 cb dong;

v C6 dong ca nhan |a 940 cb ddng, ném gilr 6.837.499 cb phan phd théng, chiém 18,99% téng sé cb

phan clia Céng ty;

v Cb dong tb chirc 1a 26 cb ddng, ndm gilr 29.095.101 ¢ phan phd thong, chiém 80,82% tdng sb cb

phan clia Céng ty;

v Cb ddng ca nhan nwéc ngoai 1a 3 ¢d déng, ndm gitr 52.700 cb phan phd théng clia Céng ty chiém

0,15% téng sb cb phan phd thoéng clia Cong ty;
v Cb dbng té chirc nwdc ngoai la 1 cd déng ndm gitk 14.900 cd phan phd théng clia Cong ty chiém
0,04% téng s6 cb phan clia Cong ty. '

c) Tinh hinh thay déi vén ddu tw ctia chi sé hivu: Khong.

d) Giao djch cé phiéu quy: Khong.

e) Cac chirng khoan khac: Khéng.

ll. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Danh gia két qua san xuét kinh doanh

1.1. Danh gia két qua san xuét kinh doanh
Trong nam 2015, cac chi tiéu chinh tang, gidm so v&i ké hoach bdi nhirng nguyén nhan sau:

+ V@ chi tiéu Gi trj sén xuét kinh doanh: Chi tiéu gia tri san xuét kinh doanh th&p hon ké hoach dé
ra (58,83%) chl yéu do tbng gia tri dau tw dw an Cat Ba Amatina thdp hon so véi ké hoach: Do
khach hang khéng thyrc hién ndp tién xay ding biét thy theo tién d6 nén gia tri diu tw xay dwng
biét thur khéng dat két hoach dé ra; Céng ty cling khong thé thu xép duoc ngudn vén dé ndp tién
st dung d4t clia dy an.

+ V@ chi tiéu Doanh thu: Chi tiéu doanh thu cla Céng ty chi dat 25,55% ké hoach. Céng ty da ky
hop ddng dt coc khu dich vu bai tdm Tung Thu, tuy nhién do chwa hoan thanh céc thl tuc phap
ly theo quy dinh clia phap luat dé tién téi ky két hop ddng chuyén nhwong nén sé khong ghi nhan
dwegc doanh thu trong nam 2015. Bén canh d6 Khach san Holiday view chwa dwoc Téng Cong ty
cb phan VINACONEX ddng y phwong an ban. Do vay, doanh thu ghi nhan clia Céng ty trong ndm
2015 dat thap hon so véi ké hoach dé ra.
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Vé chi tiéu chi phi: Chi tiéu chi phi san xuét kinh doanh clia Céng ty dat 23,64% ké hoach @ ra.
Céng ty da thie hién tiét giam chi phi ti da, bén canh d6 viéc khdng ghi nhan dwoc doanh thu
ban bai tdm Tung Thu va khach san Holiday view khién cho téng chi phi trong nam 2015 thap hon
so voi ké hoach dé ra.

.2. Cac thanh twu va cac van dé con tén tai trong hoat ddng san xuét kinh doanh nam 2015.

Thanh twu: Céng ty VINACONEX - ITC tiép tuc trai qua nam 2015 day kho6 kh&n; Tuy nhién, véi
s ddng 1dng va nd Iwc clia toan thé can bd, cdng nhan vién, Céng ty VINACONEX - ITC d4 dat
duwoc cac thanh tyu sau:

Céng tac xay dwng, td chirc bd may: Thyc hién tiét gidm bd may nhan s, cling cé va td chirc
lai b may, duy tri n dinh doanh nghiép, ddm bdo cong tac didu hanh, quan ly cla cac Phong,
Ban, Bon vi.

Céng tac thi tuc diu tu:

Céng ty da hoan thanh viéc d3ng ky tai san trén dat clia Khach san Holiday view.

Céng ty da hoan thién hd so quy hoach 1/500 va cac hd so theo hwéng dan clia Huyén Cat Hai
d@é thwe hién xin mé réng khach san Holiday view.

Tha thuc giao déat, thué dat tai dy an:

Giao dat: Ngay 21/07/2015, UBND T.P Hai Phong da ban hanh Quyét dinh sé 1687/QD-UBND vé

viéc diéu chinh, bd sung quyét dinh sé 556/QD-UBND ngay 13/04/2011 cGa UBND thanh phé giao dét
va cho phép Téng cong ty xuét nhap khdu Viét Nam - VINACONEX thué dat thie hién dw an dau tw
| xay dyng Khu @6 thj du lich Cai Gia tai Thij tr&n C4t Ba, xa Tran Chau, huyén Cat Hai.

Thué dat: Ngay 16/12/2015, S& Tai nguyén Mai trwdng T.P Hai Phong va Céng ty VINACONEX -

ITC da ky Hop ddng thué dat sé 165/HD-TD.

-+

Tha tuc cho nguwoi dan tw xay dwng tai dw an theo nghj dinh tai dy an theo Nghj dinh s6
11/2013/ND-CP va Théng tuw lién tich sé 20/2013/TTLT-BXD-BNV: B xay dwng'da cé van ban sb
1738/BXD-PTDT ngay 06/08/2015 chép thuan cho phép dw an thyc hién theo Nghi dinh sé
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013.

Diéu chinh quy hoach khu A2: UBND huyén Cat Hai da cé da cé van ban trinh UBND T.P Hai
Phong xin déng y chl triong diéu chinh quy hoach khu A2.

Ky hgp ddng hop tac kinh doanh nwéc tai di an véi Céng ty CP dién nuwéce Iap may Hai Phong.
Céng tac dau tw;

Thi cdng hoan thién ha tang k¥ thuét tai khu biét thy A3 (ngudn vén dwoc huy dong theo phuong
an dbi dat lay ha tang).

Trién khai thi cong khéi lweng con lai clia hang muc tuynel ky thuat, thoat nwéc muwa thude goi
thau thi cdng hé théng cAp thoat nwéc giai doan IB clia Dy an (ngudn vén dwoc huy dong theo
phwong an dbi dét Iay ha tang).

Trién khai thi cdng khéi lvong con lai clia géi thAu tram cp dién va hé théng dién ha thé giai
doan IB.

Theo dbi va quan ly cong tac giam sat thi cong trén cong trwéng va bao vé tai san Dy an thwdng
Xuyen.

Hoat dong kinh doanh dw an:
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2.

Trién khai manh mé cong tac quéng cdo, ban hang cac ban 16 dat A3 va cac khu khac clia Dy an.
Kéu goi cac nha diu tw trong va ngoai nwéc quan tam dau tw vao Dy an.

Thue hién viéc ddi trir cdng ne béing quyén st dung dat c6 ha tang k¥ thuat véi nha thau thi céng
ha tang k¥ thuat khu A3 va mét sé nha thau khéac.

Thu tién ban biét thw A3 cho khach hang c4 nhan; thu tién xay dwng biét thy khu BT4; thu céng
n¢ khu DV2 va khu B2, B3.

Kinh doanh dijch vy dinh gia va giao dich qua san.

Kinh doanh dich vy du lich, khach san.

Cong tac quan ly tai chinh

Lam viéc voi Téng Céng ty cé phan VINACONEX, Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng
thén Viét Nam - Chi nhanh Sé& giao dich @& thie hién co ciu no vay ctia Cong ty.

Thue hign cac bién phap déi trir cong ne ddi véi cac nha cung cip bing dat biét thy cé ha ting
clia Dy &n dé giam 4p lwc cong no ddi véi Cong ty.

Tiét gidm téi da cac khodn muc chi phi trong Céng ty.

Cac van dé con tén tai:

Hoat ddng kinh doanh clia Céng ty con & tinh trang déc canh, chl yéu trong linh vire kinh doanh
bt déng san va dich vu du lich, nén khi cac yéu té vi mé bién ddng thi gip rdi ro rat I6n.

Céng ty hang ngay phai d6i m&t v&i 4p lwe trd ng' Ngan hang va nha thau rat [on.

Céng ty chwa thanh todn hét tién si dung dét tai dy an (Cong ty mdi thanh todn dwoc 23 ty
ddng/tbng sb 158,83 ty ddng tién st dung d4t tai dy an).

Cong tac lap hd so hoan céng clia cac Nha thau con rat cham, hién tai vAn con mét sé Nha thau
chua trinh hodc khéng trinh hd so nghiém thu, hoan céng dé Chl dau tw, Tw van giam sat kiém
tra ra soat.

Tinh hinh tai chinh

Vé co’ cau tai san va ngudn vén cia Céng ty:

Trong co' cAu tai san thi sé tai san d& dang dai han ctia Céng ty hién dang chiém mot ty trong rat
I&n 1a 87,35%/Tdng tai sén (776,16 ty ddng/888,61 ty ddng). Ngudn vén dau tw hang tdn kho nay
cht yéu 1a ngudn vén vay va cong ne phai trd (Ng phai tra/Téng ngudn vén chiém ty 1& 65,52%),
cdn ngudn vén chl s& hiru chiém ty 1& thAp. Cong ty cAn phai chi trd cac khodn no nhu: tién I
vay phai trd khodng 55,87 ty ddng, chi phi duy tri téi thiéu bé may hoat déng ctia Céng ty 12 8,85
ty déng, tién cd tlrc ndm 2010 Ia 52,86 ty ddng (néu phai tra), cong no dén han phai tra nha thau
ratlon la 67,25 ty ddng (chi tinh dén cac hd so @3 du chirng tir thanh toan).

Hé sb thanh toan nhanh clia Céng ty qua thap 1a 0,06 14n.

. Tinh hinh phai thu, phai tra cta Céng ty tai thoi diém bao cao:

Téng cac khoan phai thu: 12,1 ty déng.
Phai thu clia khach hang: 1,075 ty ddng.
Tra trwdc cho nguwdi ban: 5,69 ty déng.
Céc khoan phai thu khac: 6,45 ty ddng.
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D phéng phai thu khé doi: (1,125) ty ddng.

Theo déi cac khoan phai thu ctia khach hang theo hgp déng d3 ky:

Phai thu cGa khach hang mua biét th, khu dich vu (ha tAng): 28,13 ty ddng.

Phai thu clia khach hang mua biét thy (phan xay dwng): 32,35 ty déng.

Tdng sé céng ne phai tra la 579,88 ty déng, cy thé:

Vay ng ngén han: 57,82 ty déng.

Phai tré cho ngwoi ban: 67,25 ty dong; Trong d6 phi bao Ianh tin dung ctia Tdng Céng ty la: 10,18
ty déng. .

Nguwoi mua tra tién truée: 16 ty ddng.

Thué va cac khodn phai ndp nha nuéc: 136,3 ty ddng; Trong d6 no tién st dung dAt: 135,83 ty
déng.

Phai tra ngudi lao dong: 1,59 ty ddng.

Chi phi phai tra: 40,57 ty ddng.

Doanh thu chuwa thiee hién ngén han: 0,97 ty ddng

Céc khoan phai trd, phai nop ngan han khac: 104,87 ty déng; Trong d6 no tién cb tic ndm 2010:
52,86 ty déng.

Chi phi phai tra dai han: 55,87 ty dong; Trong d6 tdng gia tri tién 14i vay ngan hang: 55,87 ty déng.
Vay va ng thué tai chinh dai han: 98,6 ty ddng; Trong d6 tdng gi4 tri tién vay ngan hang: 98,6 ty
ddng.

Cai tién vé co cdu td chirc, chinh sach, quan Iy doanh nghiép

Thye hién tiét gidm bo may nhan sw, cling ¢ va té chir lai bd may, duy tri &n dinh doanh nghiép,
dam bdo cong tac diéu hanh, quan ly clia cac Phong, Ban, Don vi.

Ké hoach phat trién trong nam 2016

NGi dung chinh clia k& hoach nam 2016:

. Vé dau tw Dw an Khu d6 thj du lich Cai Gia - Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina):

Xay dwng biét thu:

Xay dyng hoan thién nét biét thy mau B2-2

Xay dwng biét thy B2, B3 va BT4 theo tién do ndp tién clia khach hang.

Ha tang k§ thuat giai doan IB:

Thi cdng nét khoi lrgng cong viéc con lai clia hang muc tuynel ky thuat, thoat nwéc muwa thude hé
théng cép thoat nwéc giai doan IB.

Thi cdng nét khéi lgng con lai cia géi thiu tram cAp dién va hé théng dién ha thé giai doan IB,
Xay dyng canh quan doc tuyén dwéng dy 4n tir dwdng xuyén ddo dén bai tdm Ting Thu, trdng
cdy lam hang rao, tréng cay xanh tai khu A3, don dep mat bang tréng cay xanh tai khu TT hoi
nghj Quéc té.

Vé thi tuc diu tw:

Trong ndm 2016 Céng ty tap trung thuc hién cac cong viéc sau:
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Hoan thanh chuyén nhwong cho Bai tdm Tung Thu.

Hoan thanh dang ky lai wu dai dau tw cho Dy an va khach san.

Hoan thanh viéc xin giao dat bd sung cho Khach san Holiday view.

Diéu chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat & va dat thué clia Dy an theo quy hoach méi
dwoc phé duyét.

Thuc hién xin diéu chinh muc dich st dung dat khu A2 va hoan thanh phé duyét quy hoach.

Xin co ché ndp tién st dung dat cho khu A3 va tién hanh hoan thanh cép sb dd cho cac can biét
thw cho khach hang da diéu kién.

. Vé trién khai kinh doanh:

Ban mé&i khu A3 cho khach hang ca nhan.

Thu céng ne' khu B2, B3, A3 va tién hanh ky hop ddng mua ban ddi véi cac khach hang cé dt
diéu kién.

Thu tién xay ding biét thy clia cac khach hang khu B2, B3 va BT4.

Thu tién bai tdm Tung Thu theo tién dd hop ddng.

Thye hién cac thl tuc ban d4u gia khach san Holiday view.

T&ng cwdng hop tac véi nha dau tw nwéc ngodi, mé rong dbi twong khach hang va ban véi mire
gia bing va 16n hon gia thanh nhim canh tranh, thu hit cac nha diu tw, gitip Céng ty mau chéng
thu hdi vén dau tw va vwot qua dwoc giai doan khé khan nay.

Kéu goi nha dau tw mua céc khu dich vy - khach san clia Dy an.

Thye hién kinh doanh djch vy bat dong san (dinh gia tai sdn dam bao va giao dich qua san).

Thyc hién cac linh vire hoat ddng ma Céng ty cé thé manh va it chi phi 1a hoat déng tw van giam
sat, tw van dau tw, thi cong xay dwng trén cac biét thuy tai du an.

Vé giai phap tai chinh:

Céng ty s& nd luc trién khai ban cac san pham clia Dy 4n va tai sdn clia Cong ty nhw khu A3, cac
khu @4t dich vu khac va khach san Holiday view dé can dbi ngudn tra no gbc va 1ai dbi véi cac
khoan vay Ngén hang.

Trén co s& can dbi dong tién tlr cac hoat déng kinh doanh, Céng ty sé& lam viéc véi cac Nha thiu
d@é gia han théi gian tra ng hodc dbi trir cong no bang d4t kinh doanh clia Dy an.

Tiét gidm tbi da cac khodn muyc chi phi trong Céng ty.

Tim moi bién phép dé thu duwoc tién vé theo ké hoach, tao dong tidén vao cho Céng ty.

. Céng tac quan tri, xay dwng va tb chirc bé may:

Duy tri va hoan thién b may theo hwéng chuyén nghiép, nang cao hiéu qua lam viéc tai Céng ty.
Tang cudng cdng tac kiém tra gidm sat, ting cudng lam viéc nhom, tao ding long tin, tinh than
doan két, d@m bao lam viéc cé hiéu qua.

Cac ndi dung khac

Trong diéu kién thj tredng thuan lgi, khi thu xép dwoc ngudn vén, Céng ty Vinaconex-ITC sé thyc
hién dau tw vao khu C1.1, C2 thudc dy an Cat Ba Amatina. Cong ty dw kién trong nam 2016 sé
dau tw 50% gia tri con phai dau tw tai khu C1.1, C2 vao cudi Quy 11/2016:
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Cac chi tiéu quy hoach tai khu C1.1, C2 nhw sau:

Téng dién tich dat: 56.859 m2, trong dé khu C1.1 la 23.252 m2, khu C2 la 33.607 m2.
Mat o xay dwng: 40%.

Téng cao téi da: 3 tAng.

Biét thy Khu C1.1 gdm 64 c3n c6 dién tich tir 284m2 dén 515m2, khu biét thy C2 gdm 63 can biét
thy c6 dién tich tir 361m2 dén 936m2.

Coéng ty s& thwe hién mé ban khu C1.1, C2 vao cudi Quy 11/2016. Gia ban dy kién la 5.000.000
ddng/m2 (chwa bao gém VAT). Trong ndm 2016, Céng ty dw kién sé kinh doanh dwgc 20% tdng
dién tich khu C1.1, C2.

Bao céo tac dong lién quan dén méi trwdng va xa hoi

Quan ly nguén nguyén vét ligu:

Coéng ty st dung ngudn nguyén vat liéu tai dja phwong va khu vire 1an can dé thyc hién dau tw
xay dwng tai dw an Khu d@é thj du lich Cai Gia - Cat Ba (dy an Cat Ba Amatina).

Tiéu thu nédng lurong:

Céng ty st¥ dung ngudn nang lweng chl yéu la dién, ddu may, xang dé thwe hién dau tw xay
dwng tai d an Khu d6 thj du lich Cai Gia-Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina). Viéc tiét kiém nang
lwong dwoec Cong ty rét coi trong va thudng xuyén duwa ra céc gidi phap dé st dung nang lwong
hiéu qua.

Tiéu thu nudc:

Ngudn cung cap nwéc cho dy an Khu dé thj du lich Cai Gia - Cat Ba (dw an Cat Ba Amatina) lay
tlr nha may nwéc tai Cat Ba va tir cac ngudn nwédc tw nhién khac. Viéc tiéu thu nwéc duoc st
dung tiét kiém va dworc tai ché tuy theo didu kién st dung.

Tuén thd phép luét vé bdo vé moi truong:

Céng ty khdng bj xt phat vi pham do khéng tuan thi luat phap va céac quy dinh vé méi tredng.
Chinh séch lién quan dén nguoi lao déng: Céng ty thuc hién ding theo céc quy dinh hién hanh
cta Nha nutc, ddm bédo day dua céc quyén loi dbi véi nguoi lao dong;

Béo céo lién quan dén tréch nhiém dbi véi céng déng dja phuong:

Cong ty thwéng xuyén tham gia tai tro cho cac hoat déng cong déng tai dia phwong nhuw tai tror
cho 1€ hdi 1/4 tai Cat Ba va tham gia cac hoat dong xa hdi, phong trao do dia phwong phat déng.
TINH HINH HOAT DONG PAU TU, TAI CHINH CAC DU AN CUA CONG TY TRONG NAM 2015
Tinh hinh dau tw vé‘ thwe hién cac dw an:

Cong tac thu tuc dau tw:

Céng ty @8 hoan thanh viéc dang ky tai san trén dat clia Khach san Holiday view.

Céng ty da hoan thién hd so’ quy hoach 1/500 va cac hd so theo hwéng dan clia Huyén Cat Hai
dé thwe hién xin mé rong khach san Holiday view.

Thi thuc giao dat, thué dat tai dy an:

Giao dat: Ngay 21/07/2015, UBND TP Hai Phong da ban hanh Quyét dinh sé 1687/QD-UBND vé
viéc diéu chinh, bd sung quyét dinh sb 556/QD-UBND ngay 13/04/2011 ctia UBND thanh phd
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giao g4t va cho phép Téng cdng ty xuit nhap khdu Viét Nam - VINACONEX thué dat thiec hién
dy an d4u tw xay dwng KDT du lich Cai Gié tai thj trAn Cat Ba, xa Tran Chau, huyén Cat Hai.
Thué dat: Ngay 16/12/2015, S& Tai nguyén Mai trwdng T.P Hai Phong va Cong ty VINACONEX -
ITC @4 ky Hop ddng thué dat sé 165/HD-TP.

Thd tuc cho ngwoi déan ty xay dwng tai dy an theo nghi dinh tai dw an theo Nghj dinh sb
11/2013/ND-CP va Théng tw lién tich s& 20/2013/TTLT-BXD-BNV: B xay dwng da cé van ban sb
1738/BXD-PTDT ngay 06/08/2015 chap thuan cho phép du an thyc hién theo Nghj dinh sb
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013.

Diéu chinh quy hoach khu A2: UBND huyén Cat Hai da cd d& c6 van ban trinh UBND T.P Hai
Phong xin ddng y cht trwong diéu chinh quy hoach khu A2.

Ky hop ddng hep tac kinh doanh nwéc tai dy an véi Cong ty CP dién nwéc lap may Hai Phong.
Céng tac diu tw:

Thi cdng hoan thién ha tang ky thuat tai khu biét thy A3 (ngudn vén duwgc huy dong theo phwong
an ddi dat lay ha tang).

Trién khai thi cong khéi lwgng cdn lai clia hang muc tuynel ky thuat, thoat nwéc mwa thude géi
thau thi cong hé théng cép thoat nwdc giai doan IB clia Dy an (ngudn vén dugc huy déng theo
phuwong an dbi dét lay ha tang).

Trién khai thi cong khéi lwong con lai clia géi thdu tram cép dién va hé théng dién ha thé giai
doan IB.

Theo d6i, quan ly céng tac giam sat thi céng trén cong trwdng va bao vé tai san cta Dy an
thwong xuyén.

Hoat dgng kinh doanh dw an:

Trién khai manh mé cong tac quang cdo, ban hang cac ban 16 dat A3 va cac khu khac clia Dy an.
Ké&u goi cac nha dau tw trong va ngoai nwéc quan tam dau tw vao Dy an.

Thyre hién viéc dbi trir cdng no' bang quyén s dung d4t cé ha tAng ki thuat voi nha thu thi céng
ha tAng k§ thuat khu A3 va mét sé nha thau khac.

Thu tién ban biét thy A3 cho khach hang c4 nhan; thu tién xay dung biét thy khu BT4; thu céng
no khu DV2 va khu B2, B3.

Thire hién ban bai tdm Tung Thu: Céng ty VINACONEX - ITC d4 thic hién ky hop déng véi Cong
ty TNHH BTTM & DL Hoang Gia Quang Ninh ngay 13/02/2015, gia tri chuyén nhuwong 1a 31 ty
ddng (da bao gdm VAT, cdc loai thué, phi lién quan dén viéc chuyén nhwong). Trong nam 2016
Cong ty VINACONEX - ITC sé& hoan tét cac thi tuc phép Iy dé ky két hop ddéng chuyén nhwong va
ban giao bai tdm Tung Thu cho Céng ty TNHH BTTM & DL Hoang Gia Quéng Ninh.

Kinh doanh dich vu dinh gia va giao dich qua san.

Kinh doanh dich vy du lich, khach san.

Tinh hinh hoat déng tai chinh ctia Cong ty

Vé co c4u tai san va ngudn vén cia Céng ty:

Trong co cAu tai san thi sb tai sdn d& dang dai han clia Céng ty hién dang chiém mét ty trong rét
lén 1a 87,35%/Tdng tai sén (776,16 ty ddng/888,61 ty ddng). Ngudn vén d4u tw hang tén kho nay
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chli yéu Ia ngudn vén vay va céng ne phai tra (No' phai tra/Téng ngudn vén chiém ty I& 65,52%),
con ngudn vén chi s& htu chiém ty 16 thdp. Céng ty cAn phai chi tra cac khoan no nhu: tidn I3
vay phai trd khodng 55,87 ty dbng, chi phi duy tri téi thidu bd may hoat déng ciia Céng ty Ia 8,85
ty ddng, tién cb tirc ndm 2010 14 52,86 ty ddng (néu phai tra), cong no' dén han phai trd nha thiu
rat 1on 14 67,25 ty @dng (chi tinh dén cac hd so da d ching tir thanh toan).

Hé s6 thanh toan nhanh ctia Céng ty qua thap 1a 0,06 Ian.

Tinh hinh phai thu, phai tra ctia Céng ty tai thei diém bao cao:

Tdng cac khoan phai thu: 12,1 ty ddng.

Phai thu ctia khach hang: 1,075 ty déng.

Tra trwéc cho nguwdi ban: 5,69 ty ddng.

Céc khodn phai thu khac: 6,45 ty déng.

Dy phong phai thu khé ddi: (1,125) ty ddng.

Theo d6i cac khoan phai thu ctia khach hang theo cac hgp ddng da ky:

Phai thu ctia khach hang mua biét thy, khu dich vu (ha tang): 28,13 ty ddng.

Phai thu cta khach hang mua biét thy (phan xay dwng): 32,35 ty ddng.

Téng s cong ng phai tra 1a 579,88 ty ddng, cu thé:

Vay no ngén han: 57,82 ty déng.

Phai tra cho ngudi béan: 67,25 ty déng. Trong d6 phi bao Ianh tin dung clia Téng Céng ty: 10,18 ty
déng.

Nguoi mua tra tién tréce: 16 ty ddng.

Thué va cac khodn phai nép nha nwéc: 136,3 1) ddng. Trong d6 no tién sir dung dat: 135,83 ty
ddng.

Phai trd ngudi lao dong: 1,59 ty ddng.

Chi phi phai tra: 40,57 ty déng.

Doanh thu chwa thye hién ngén han: 0,97 ty déng

Céc khodn phai tré, phai nop ngén han khéc: 104,87 ty ddng. Trong d6 no tién cb tirc nim 2010:
52,86 ty ddng.

Chi phi phai tré dai han: 55,87 ty dbng. Trong d6 téng gi4 tri tién I4i vay ngan hang: 55,87 tj ddng.
Vay va no thué tai chinh dai han: 98,6 ty ddng. Trong d6 tbng gia tri tién vay ngan hang: 98,6 ty
déng.

Coéng tac quan ly tai chinh

Lam viéc véi Téng Céng ty cd phan VINACONEX, Ngan hang Noéng nghiép va Phat trién Néng
thon Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich dé thire hién co cAu no' vay ciia Céng ty.

Thye hién cac bién phap déi trir cong no @6i véi cac nha cung cp béing dét biét thy c6 ha tang
ctia Dy &n dé giam &p Iyc cdng ne déi véi Cong ty.

Tiét gidm téi da cac khoan muc chi phi trong Cang ty.

DANH GIA CUA HQI DPONG QUAN TR| VE HOAT DONG CUA CONG TY
Can clr vao dieu 18 va thyc trang clia Cong ty, Hi ddng quan tri d4 thuc hién quyén han va nhiém

vy clia minh nhw sau ;
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