TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX-ITC Déc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN HOP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2016
CONG TY CP PAU TU & PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Ngay 28/3/2016

Tén t6 chire: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH
VINACONEX.

Tru sé chinh: Tang 1, Toa nha 17T5, Khu d6 thi Trung Hoa-Nhan Chinh, Phuéng Nhan
Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi.

Can ctr Gidy moi Pai hoi ¢b dong thuong nién nim 2016 cua Coéng ty Vinaconex-ITC.
Gidy chimg nhédn DKDN c6 ma Sél’ doanh nghiép sb: 0102675516 do S¢ Kéwhogch va Pau
tw Thanh pho Ha Noéi cap ngay cap lan dau ngay 7/3/2008 va cap thay déi lan 10 ngay
9/9/2014.

Hom nay, ngay 28/3/2016, vao héi 8h30 tai Hoi trudong Tang 9. Toa nha VINAHUD. Pudng
Trung Yén 9, Khu d6 thi Trung Yén, Phuong Trung Hoa, Quan Céu G1ay, Thanh pho Ha Noi,
Pai hoi déng C6 dong thuong nién nam 2016 cua Cong ty C phan Pau tu va Phét trién Du
lich Vinaconex duoc tién hanh véi céc ndi dung sau:

I. PHAN THU NHAT - KHAI MAC PAI HOI
1. Cb dong va dai dién c6 dong tham dw Pai hji:
Tong sb cb dong va dai dién ¢ dong duoc quyén du hop Dai hoi qéng 96 dong thuong
nié\n nam 2016 la 970 t6 chirc va ca nhén, sé hitu va dai dién cho tong s6 36.000.000 co
phan (Danh sdch c6 déng tham du Dai hi theo danh sach chot ngay 24/2/2016)
Dai hdi da nghe Ong Nguyen Tri Hiéu - Truéng Ban kiém tra tu cach co dong, dai dién cd

déng cong bd két qua kiém tra x4c nhan tu cach cb d6ng va dai dién c¢b déng du hop nhu
sau:

Téng sb cb dong va dai dién cd dong thuc té du hop Pai hoi dono C6 dbéng thudng nién
nam 2016 la 16 dai biéu, so hiru hodc dai dién 29.111.564 ¢b phan, tuong duong véi
80,19% tong s6 cb phan ¢ quyén tham du Dai héi dong c6 dong thudong nién nim 2016
cua Cong ty Co phan Diu tu va Phat trién Du lich Vinaconex.




Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty, Dai héi déng cb dong thuong
nién ndm 2016 cua Coéng ty Co phan Dau tur va Phat trién Du lich Vinaconex dé héi du cac

dleu kién dé tién hanh. Céc cd déng va dai dién c6 déng du hop c6 quyén bidu quyét theo
s6 ¢6 phan ma ho s& hiru hodc dai dién.

2. Khai mac Pai hoi:

Ong Vuong Chinh — TP.TCHC thay mit Ban t6 chirc Pai hdi tién hanh cac thu tuc:
- Tuyén b ly do t6 chtic Dai hoi
- Gidi thi€u va thdng qua danh sach Doan chu tich, Ban thu ky Pai héi.

Poan chii tich Pai hoi gom:

1. Ong: Than Thé Ha - CT HPQT- Chu tich doan.

2. Ong: Nguyén Trung Thanh — UV. HDQT, TGD Cong ty.

3. Ong: Vii Vin Manh — UV.HPQT Céng ty.

Ban thw ky Pai hoi génz.-
1. Ong: Nguyén Ngoc Kién — Chirc vu: Thu ky Céng ty - Trudng ban
Ban Kiém phiéu gom:
1. Ong Nguyén Tri Hiéu -TB.
2. Ong: Nguyén Xuan Hai — UV.
3. Ba Vi Thi Minh Phuong- UV.
Dai hoi da nhat tri 100% thong qua Danh sach Poan cha tich va Ban thu ky.
Ban T$ chirc kinh moi Poan chu tich, Ban thu ky va Ban kiém phiéu véao lam viéc.
3. Théng qua chwong trinh Pai hdi va Quy ché 1am viée tai Pai hoi:
Pai hoi da nhat tri 100% thong qua chwong trinh Pai hoi va Quy ché lam viéc tai Pai hoi.

II. PHAN THU HAI - CAC NQOI DUNG PUQC TRINH BAY TAI PAI HOI:
1. Ong Nguyén Trung Thanh - Téng Giam déc Céng ty da béo cdo trude Dai hoi:

- Béo céo tinh hinh va két qua hoat dong san xuat kinh nam 2015, ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2016.

2. Ong Than Thé Ha: - Chu tich Hoi dong Quan tri béo céo trude Dai hoi cac ndi dung:

- B4o cao Hoi dong quan tri danh gia cong tac quan ly, diéu hanh san xuat kinh doanh cia
Cong ty ndm 2015 va mdt so nhiém vu trong tdm nam 2016
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3. Ba Nguyén Th4i Ha - Truéng Ban Kiém soat Cong ty bdo cdo trude Pai hoi cac ndi
dung:

- Bdo cdo clia Ban kiém sodt vé quan 1y Cong ty ciia Hoi ddng quan tri va cong téc didu hanh
cua Ban Tong Gidm doc Cong ty nam 2015.

LT

- To trinh phuong 4n lua chon lua chon don vi kiém toan Bao céo tai chinh nam 2016 cua
Cong ty.

4, C)ng Vit Van Manh - Uy vién Hoi déng Quaén tr1 bao céo trudce Pai hoi céc ndi dung:
-T® trinh phuong 4n phéan phéi loi nhuén sau khi két thuc nam tai chinh 2015.
-Béo céo vé viéc chi tra thi lao cho HDQT va BKS niam 2015:
-Phuong 4n thii lao cho Hoi déng Quan tri, Ban kiém so4t nim 2016.

5. Ong Lé Vin Huy — K¢ toan truéng Cong ty cc ndi dung:

- Bé4o cdo tai chinh cia Cong ty nam 2015 da duoc kiém toan boi Cong ty TNHH kiém
toan va dinh gia Viét Nam(VAE).

(Cac bdo cao va to trinh dinh kem)
6. Nghi gidi lao 15 phut.

A. Dai hoi thao luin:

1. Cécy kién déng gop cia co dong:
- DPanh gia cao hoat dong cua HDQT va Ban TGD trong ndam 2015.

- Pé nghi Cong ty xay dung ké hoach dai han, ké hoach Marketing cho Du én, tim
kiém cac nha dau tu 16n, trién khai M&A cho du 4n. ..

= HDQT va Ban diéu hanh cdm on y kién gép y ctia ¢ dong va sé& cung cap thém
thong tin cho c6 ddng vao ky dai hoi toi.

B. DPai hoi biéu quvét thong gqua cac noi dung voi két qua nhw sau:

1. Théng qua bio cio két qui hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2015 gom céc ndi
dung chinh nhuw sau:

1. Thuén loi:
- Du an Khu d6 thi du lich Cai gia — Cat Ba (Cat Ba Amatina) nam tai dao Cat Ba — khu du trir
sinh quyén the gidi, hon dao 16n nhat trong quan thé cdc dao thudc vinh Ha Long.
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Dinh hudng phat trién\ trong thoi gian téi ctia chinh phu 1a uu tién phét trié:n du lich, trong d6
c6 céc chinh sach nhdam dua Cat Ba tr¢ thanh mét trung tdm du lich qudc t€ tai mién Bic.
Dinh huéng nay dugc cu thé héa bang hang loat nhitng du dn dau tu xdy dung ha tang trong
diém déa dang va s€ duoc dau tu xdy dung nhu: Dy 4n néng cdp va di€u chinh tuyén dudng
xuyén dao Cat Ba di qua Du an Cat Ba Amatina; Dy 4n déu tu xdy dung mé rdng sén bay Cat
Bi; Du én Dudng cao téc 5B Ha Nbi - H;?li Phong; Du 4n Cau Dinh Vii - Cat Hai; Du an Céang
cura ngd quoc te Lach Huyén; Du &n cao toc Hai Phong-Ha Long.

Du an Khu d6 thi du lich Cai gia — Cét Ba (Cat Ba Amatina) dugc su ung hd cua Uy ban Nhan
dan Thanh pho Hai Phong va cac Sa, Ban, nganh.

Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh So giao dich dong y
cho Cong ty Vinaconex-ITC thuc hién co cau no khi Cong ty thanh toén hét cac khoan ng gc
qua han va c6 van ban gia han thoi gian bao lanh tra ng thay ctia Tong Cong ty CP Vinaconex
(tai bién ban lam viéc ngay 23/10/2015 giita Tong Cong ty CP. Vinaconex, Céng ty Cong ty
Vinaconex-1TC, Ngan hang Agribank — Chi nhanh So giao dich).

Cong ty nhan dugc su quan tim gilip d& ctia Lanh dao Téng Cong ty CP Vinaconex.

Kho khén:

Vén diéu 1é cua Cong ty Vinaconex-ITC chi la 360 ty dong, rat nho so véi quy md ctia du 4n,
gdy kho khin vé tai chinh cho Cong ty trong qud trinh thuc hién dau tu va kinh doanh.

Thi trudong bét dong séan trong nam 2015 da c6 nhiéu khoi sic, nhiéu tin hiéu lac quan, nhung
lai tap trung chu y€u 6 thi truong bat dong san tai cac thanh pho I6n va mot sb du 4n bat dong
san nghi dutng dugc dau tu tét tai khu vuc mién trung va mién nam. Riéng dbi véi thi trud ng
bat ddng san nghi dudng tai Cat Ba van con gap rat nhiéu kho khan do déc thu vé vi tri dia ly
nam & ngoai dao, cach biét vgi dat lien dong thoi céc hoat dong du lich bi a&nh hudng bdi yéu
t0 mua vu. Diéu nay khién cho Cong ty Vinaconex-ITC gap nhi€u kh6 khén trong cong tac
trién khai dau tu va kinh doanh tai du an,

Luong hang tdn kho tai Du an khu d6 thi du lich C4i Gid-Cét Ba (Du 4n C4t Ba Amatina) cla
Cong ty l6n, trong khi thi trudng BDS c6 nhiing dién bién khé ludng va sy canh tranh ngay
cang gay gt tai thi trudong mién bac dic biét la tai Hai Phong, dién hinh nhu céc du 4n do tap
doan Vingroup dau tu tai ddo Vi Yén (quy mo 900 ha), khu biét thu+bénh vién Vinmec; Du
an do tdp doan Xuén Trudng dau tu khu nghi dudng va du lich tdm linh tai dao Cat Hai voi
quy md 200 ha; ..

Cong ty hién dang phal chiu ap luc rét 16n vé tai chinh, hang ngay Cong ty vén phai d6i mat
vGi cac van dé tra no ngan hang, tra no nha thau, stc ép ctia ¢6 dong, tién sir dung dat cia du
an.

Céc khoan cong no khach hang khé thu hdi déu c6 thdi gian cham ndp kéo dai.

Thu tuc dé dua cic san phém ctia Du dn vao kinh doanh mét nhiéu thoi gian, gdy ra cham tré
lam mat co héi kinh doanh, chdm tao dong tién doanh thu cho Cong ty. .

Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2015:

Hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty Vinaconex-ITC bao gdm: Pau tu va kinh doanh
du 4an Cat Ba Amatina; Kinh doanh dich vy dinh gié tai san, dich vu giao dich bat dong san;
Kinh doanh dich vu khéch san va du lich.

Két qua san xuat kinh doanh ndm 2015:

0P
{VAY

B




. | TY16%
TT Céc chi tiéu chi yéu Pvt ;;hggﬁg I:;CZIB‘T;‘ 50 Vi
KH 2015
1 | Tong gia tri san xuét kinh doanh Tr.dong | 62.709,65 | 36.891,45| 58,83%
2 [ Thu tién tir hoat dong SXKD Tr.dong | 131.862,52 | 24.934,38 | 18,91%
3 | Téng doanh thu Tr.dong | 109.579,22 | 27.997,61 | 25,55%
4 | Téng chi phi Trdong | 106.946,37 | 25.281,32 | 23,64%
5 | Loi nhuan trudc thué Tr.ddng 2.632,85 | 2.716,29 | 103,17%
6 | Loi nhuin sau thué Tr.dong 2.632,85 | 2.716,29 | 103,17%

(Chi tiét theo phu luc kém theo).
- Trong nam 2015, céc chi tiéu chinh ting, giam so v&i ké hoach boi nhitng nguyén nhén sau:

+ Ve chi tiéu Gid tri san xudt kinh doanh. chi ti€u gia tri san XUt kinh doanh thap hon ké hoach
dé ra (58,83%) chii yéu do tong gia tri dau tu du an Cat Ba Amatma thap hon so véi ké hoach:
Do khéch hang khéng thuc hién nop. tién xay dung biét thy theo tién d nén gia tri dau tu xay
dung biét thu khong dat két hoach dé ra; Cong ty ciing khong thé thu xép duoc ngudn vén dé
ndp tién sir dung dat cia du 4n.

+ Ve chi tiéu Doanh thu: Chi tiéu doanh thu cua Cong ty chi dat 25,55% ké hoach. Cong ty da ky
hop déng dit coc khu dich vu bai tim Tung Thu, tuy nhién do chua hoan thanh cic thu tuc
phap ly theo quy dinh ctia phap luét dé tién t6i ky két hop ddng chuyén nhuong nén s& khong
ghi nhéan dugc doanh thu trong nam 2015. Bén canh d6, Khéach san Holiday view chua duoc
Téng Cong ty CP Vinaconex dong y phuong &n béan. Do vdy, doanh thu ghi nhén ctia Cong ty
trong nam 2015 dat thdp hon so véi ké hoach dé ra.

+ Ve chi tiéu chi phi: Chi ti€u chi phf san ant kinh doanh ctia Cong ty dat 23,64% ké hoach dé
ra. Cong ty da thuc hién tiét giam chi phi t&i da, bén canh d6 viéc khong ghi nhén dugc doanh
thu ban bai tim Tuang Thu va khach san Holiday view khién cho tdng chi phi trong ndm 2015
thép hon so vai ké hoach dé ra.
. Cac thanh tuu va cic vin dé con ton tai trong nam 2015
4.1. Thanh tuu:
Cong ty Vinaconex-ITC tiép tuc trai qua nam 2015 ddy kho khan. Tuy nhién, voi su dong long
va nd lyc cta toan thé CBCNV, Cong ty Vinaconex-ITC da dat duoc cac thanh tuu sau:
- Cong tdc xdy dung, 16 chirc bo mdy: Thuc hién tiét giam bod may nhén sy, cung cd va tb chic
lai by may, duy tri On dinh doanh nghi€p, dam bao cong tac diéu hanh, quan ly cta céc Phong,
Ban, Don vi.

- Cong tdc thii tuc dau tu:
+ (Cong ty d4 hoan thanh viéc ding ky tai san trén dat ciia Khéch san Holiday view.

+ Cong ty dd hoan thién hd so quy hoach 1/500 va céc hd so theo huéng din ciia Huyén Cat
Hai dé thuc hién xin md rong khéach san Holiday view.

+ Thu thuc giao dat, thué dat tai du an:
Giao dat: Ngay 21/07/2015, UBND Tp. Hai Phong da ban hanh Quyét dinh s6 1687/Qb-
UBND vé viéc diéu chinh, b0 sung quyét dinh so 5563’QE)-U’BND ngay 13/04/2011 cua
UBND thanh phd giao dat va cho phép Tong céng ty xuat nhiap khau Viét Nam —




VINACONEX thué dét thyuc hién dy 4n dau tu xay dung Khu d6 thi du lich C4i Gi4 tai thi
tran Cét Ba, x3 Tran Chau, huyén Cat Hai.

Thué ddt: Ngay 16/12/2015, S& Tai nguyén Moi truong Tp. Hai Phong va Cong ty
Vinaconex-ITC da ky Hop dong thué dat s6 165/HD-TD.

Thu tuc cho ngudi dan tu x4y dung tai du 4n theo nghi dinh tai du 4n theo Nghi dinh sé
11/2013/ND-CP va Thoéng tu lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV: B xiy dung da c6

van ban sb 1738/BXD-PTDT ngay 06/08/2015 chép thuan cho phép du an thuc hién theo
Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngay 14/01/2013.

+ Piéu chinh quy hoach khu A2; UBND huyén Cat Hai da ¢6 da c6 vén ban trinh UBND Tp.

Hai Phong xin dong y chu truong diéu chinh quy hoach khu A2.
+ Ky hop dong hop téc kinh doanh nudc tai du 4n v6i Cong ty CP dién nudc ]ép may Hai
Phong.

Cong tic déu tu:

+ Thi cong hoan thién ha ting ky thuat tai khu biét thu A3 (ngudn vén duge huy dong theo
phuong 4n déi dét 14y ha ting).

+ Trién khai thi cong khéi lugng con lai cia hang muc tuynel k§ thuét, thodt nu6c mua thude

g6i thau thi cong hé thong cap thodt nude giai doan IB cua Dy 4n (nguon von duge huy
dong theo phuong 4n ddi dét 1ay ha ting).

Trién khai thi cong khéi luong con lai cia géi thiu tram cip dién va hé thdng dién ha thé
giai doan IB.

Theo ddi va quén ly cong tac gidm sét thi cbng trén cOng trudng va bao vé tai san Du an
thudng xuyén.

Hoat dpng kinh doanh dw dn:

+ Trién khai manh mé& cong tic quang cdo, ban hang cic ban 16 dit A3 va cdc khu khéc cia
Dur an. Kéu goi cac nha dau tu trong va ngoai nudc quan tdm dau tu vao Dy an.

+ Thuyc hién viéc déi trir cong no bang quyén sir dung dét c6 ha ting ky thudt v6i nha thiu thi
cong ha tang k¥ thuat khu A3 va mét s6 nha thau khac. _

+ Thu tién ban biét thu A3 cho khéach hang c4 nhén; thu tién xay dung biét thu khu BT4; thu
cong no khu DV2 va khu B2, B3.

+ Thuc hién ban bai tim Tung Thu: Cong ty Vinaconex-ITC da thyuc hién ky hop dong véi
Cong ty TNHH DTTM & DL Hoang Gia Quang Ninh ngay 13/02/2015, gid tri chuyen
nhugng 12 31 ty ddng (di bao gdm VAT, cac loai thué, phi li€n quan dén viée chuycn
nhucmﬁ) Trong ndm 2016 Coéng ty Vinaconex-ITC s& hoan tit céc thi tuc phap ly dé ky
két hop ddng chuyén nhuong va ban giao bai tim Tung Thu cho Céng ty TNHH DTTM &
DL Hoang Gia Quang Ninh.

+ Kinh doanh dich vu dinh gié va giao dich qua san.

+ Kinh doanh dich vu du lich, khach san.

Cong tic qudn ly tai chinh

Lam viéc v6i Téng Cong ty CP Vinaconex, Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon
Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich dé thuc hién co cdu no vay ctia Cong ty.
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+ Thuyc hién c4c bién phap déi trir cong ng ddi v6i cac nha cung cép bang dét bigt thy ¢6 ha
tang cua Dy an dé giam 4p luc cong ng doi voi Cong ty.

+ Tiét giam ti da céc khoan muc chi phi trong Cong ty.

Cac véan dé con ton tai:

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty con ¢ tinh trang doc canh, chu yéu trong linh vuc kinh

doanh bat dong san va dich vu du lich, nén khi cac yéu t& vi mo bién dong thi gip rui ro rat
16m.

Céng ty hang ngay phai dbi mat v6i ap luc tra no Ngan hang va nha thau réat 16n.

Cong ty chua thanh todn hét tién sir dung dat tai du 4n (Céng ty méi thanh toan duge 23 ty
dong/ tong s6 158,83 ty dong tién st dung dat tai du an).

Tinh hinh hoat dong tai chinh ciia Cong ty.

. V& co cau tai san va nguon von ctia Cong ty:

Trong co cAu tai san thi sd tai san d& dang dai han cla Cong ty hién dang chiém mot ty trong
rat 16n la 87 JS%KTong tai san (776,16 ty dong/888,61 ty dong). Nguon vén dau tu hang ton
kho nay chu yéu la ncruon von vay va cong no phai trd (No phai tr a/Tong nguon von chiém ty
Ié 65,52%), con nguon von chit s& hitu chiém ty 1é thap. Cong ty cén phai chi tra cc khoan ng
nhu: tién 1ai vay phai tra khoang 55,87 ty ddng, chi phi duy tri tbi thiéu bd may hoat ddng cia
Cong ty 1a 8,85 ty dong, tién ¢d tic nam 2010 1a 52,86 ty dong (neu phdi trd), cong no dén
han phai tra nha thau rat 16n 1a 67,25 ty dong (chi tinh dén cdc hé so da du chimg tir thanh
toan).

Hé s thanh toan nhanh ctia Cong ty qué thép 1a 0,06 1an.

Tinh hinh phai thu, phai tra cia Cong ty tai thoi diém bdo cdo:
Tong cic khoan phai thu: 12,1 ty dong.

+ Phai thu ctia khach hang: 1,075 ty dong.

+ Tra trude cho ngudi ban: 5,69 ty dong.

+ Céc khoan phai thu khéc: 6,45 ty dong.

Du phong phai thu kho doi: (1,125) ty ddneg.

+

Theo di cic khoin phi thu ciia khach hang theo cdc hop dong da ky:

+ Phai thu cta khach hang mua biét thu, khu dich vu (ha té‘mg): 28,13 ty déng.
+ Phai thu ctia khach hang mua biét thu (phan xdy dung): 32,35 ty df")ng.
Téng s6 cong no phai tri la 579,88 ty dong, cu thé:

+ Vay no ngén han: 57.82 ty dong.

+ Phai tra cho nguoi ban: 67,25 ty ddng. Trong dé phi bao lanh tin dung cia Téng Cong ty:
10,18 ty dong.

+ Ngudi mua tra tién trude: 16 ty déng.
+ Thué va céc khoan phai ndp nha nude: 136.3 ty déng. Trong d6 no tién sir dung dat: 135,83
ty dong.

+ Phai tra nguoi lao dong: 1,59 ty déng.

+ Chi phi phai tra: 40,57 ty dong.
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+ Doanh thu chua thyc hién ngén han: 0,97 ty dong

+ Cac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac: 104,87 ty déng. Trong d6 no tién c6 tic nim

2010: 52,86 ty ddng.

+ Chi phi phai tra dai han: 55,87 ty dong. Trong d6 tong gia trj tién 14i vay ngan hang: 55,87

ty dong.

+ Vay va no thué tai chinh dai han: 98,6 ty ddng. Trong d6 tong gia tri tién vay ngin hang:

98.6 ty dong.

PHU LUC : KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2015

£ a % so voi
Ty Cic chi tiéu chii yéu pyr | Sehogel Thychien | oo
nam 2015 nam 2015 2015
TONG GIA TRI SAN XUAT KINH R A
I | poanm Tr.ddng | 62.709,65 | 36.891,61 | 58,83%
1 | Tong gia tri dau tu du 4n Cat Ba Tr.ddng | 55.42825| 31.908,86
- | Chi phi Pau tir xdy dung Tr.dong | 15.697,60 7.153,93
- | Chi phi twvan Tr.dong 1.651,53 131,57
- Chi phi quan ly du dan Tr.dong 1.279,91 903,59
i g;;)ph: ld@i vay, pht bao lanh ngdn hang (von Tr.déng 18.849.61 20.719.77
Lai vay Tr.dong | 15.710,38 | 17.193,90
Phi bao lanh Tr.dong 3.139,23 3.525,87
- | Chi phi tién sir dung dat Tr.dong | 17.949,60 3.000,00
2 | Kinh doanh dich vu bét dong san Tr.dong 396,50 378,94
3 Kinh doanh khach san va dich vu du lich Tr.dong 6.884,90 4.603,82
THU TIEN TU HOAT PONG KINH X "
II DOANH Tr.dong | 131.862,52 24.934,38 | 18,91%
Thu tién tir kinh doanh biét thy va dat dich vu N "
I | Dy 4n Cét Ba Amatina Tr.dong | 38.749,90 3.045,42
2 | Thu tién tir ban khu dich vu bai tim Tung Thu | Tr.déng | 28.500,00 |  15.000,00
3 | Thu tién tir ban khach san Holiday view Tr.ddng | 60.000,00 2
4 | Thu tién tir kinh doanh dich vu bat dong san Tr.ddng 396,50 -
Thu tién tir kinh doanh khach san va dich vu du . y
3| lich (6 théng dAu nam) Tr.dong | 1.756,12 -
6 | Thu tién tir ban day chuyén déd Tr.dong 2.460,00 1.700,00
7 Thu tién tir cho thué khach san Holiday view Tr.ddng 5.188,96
I | TONG DOANH THU Tr.ddong | 109.579,22 | 27.997,60 | 25,55% |
1 | Doanh thu kinh doanh bat dong sin Tr.dong | 45.912,50 | 20.547,51
Doanh thu tir du dén (dat biét thu, dat dich Vi) Ir. d&ng 18.279,32 20.203,02
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- | Doanh thu tir bdan bai tém Tang Thu Tr.dong | 27.272,73
- | Doanh thu tir Kinh doanh dich vu BPS Tr.dong 360,45 344,49
Doanh thu tir kinh h kha vadich v ;
Y | (kh;ghksan ;‘g}? da‘;h\j“i‘;l;@” Bdichve |t | 688490 | - 4.18520
3 | Doanh thu ban Tai san Tr.déng | 56.781,82 2.272,73 :
- Doanh thu tir bdn khdch san Holiday view T r.d(j‘ng 54.545,45 -
- | Doanh thu tir bdan déy chuyén dd Tr.dong 2.236,36 231,73
4 | Doanh thu SX, KD khac Tr.déng 992,08
- | Doanh thu tie ban hang héa; tie van gidm sdt Tr.dong 227,82
- | Doanh thu hoat déng tai chinh Tr.dong 183,64
Thu nhdp khdc Tr.dong 580,62
W | g PR SN N Tr.ddng | 106.946,37 | 2528131 | 23.64%
1 | Gia vén hang ban Tr.ddng | 90.008,05 16.207,43
- | Gid vén di dn Tr.déng | 10.519,85 9.978,40
Gid von ban bai tém Ting Thu Tr.dong | 22.902,33 -
- Gid von bén Khéch san Holiday view Tr.dong | 48.139,63
Gid von Kinh doanh dich vu bdt dong san Tr. déng 288,36 275,59
i f;g von kinh doanh khdch san va dich vu du Trd cfng 5.941.81 4.164.60
- | Gid vén ban ddy chuyén dd Tr.dong 2.216,07 1.573,96
- Gid von hang héa; tw van gidm sdt Tr.dong 214,87
2 Chi phi quan ly doanh nghiép Tr.ddng 8.746,82 7.620,92
Chi phi quan Iy Céng ty Tr.dong 5.130,04 4.370,66
Chi phi thiong hiéu Tr.dong 3.000,00 3.000,00
- | Chi phi quan Iy Khdch san Tr.dong 616,78 250,26
3 | Chi phi ban hang Tr.dong 8.191,49 1.141,10
Chi phi bdn héng Cong ty Tr.dong 7.741,97 932,37
- Chi phi bén Bai Tam Timg Thu Tr.dong -
- Chi phi ban TS Khdch san Tr.dong 449,52 208,73
4 | Chi phi tai chinh Tr.ddng 55,50
5 | Chi phi khac Tr.ddng 256,37
V| LOINHUAN TRUOC THUE Tr.dong |  2.632,85 2.716,29 | 103,17%
Thué TNDN phai ndp ctia ban Tai san KS Tr.ddng ‘
VI | LOI NHUAN SAU THUE Tr.dong 2.632,85 2.716,29 | 103,17%
VII | TYLE CO TUC %
1 | Ty 1& ¢b tirc tir phan phdi LN nim bso cdo %
2 Ty 1€ ¢6 tire thue hién tra trong nim BC %
VIII | GIA TRI SXKD DO DANG Tr.dong
S6 du diu ky Tr.dong | 546.786,62 | 760.362,94
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S6 du cudi ky

Tr.dong | 546.521,62 | 776.157,92
IX |NQPHAITHU Tr.dong
S6 du déu ky Tr.dong | 12.043,61 13.162,67
Tang trong ky Tr.dong
Thu dugc trong ky Tr.ddng
S6 du cudi ky Tr.déng | 10.349,61 12.103,37
X | DUNQ VAY TIN DUNG CUOI KY Tr.dong | 118.671,97 | 156.420,00
Trong d6: Du ng vay ngén hang Tr.dong | 118.102,15| 156.300,00
XI | VON CHU SO HU'U Tr.dong | 306.280,01 | 311.333,07
Trong d6: Vén diéu 1é Tr.dong | 360.000,00 | 360.000,00
Gié tri gop von ciia Toéng Cong ty (ménh gia) Tr.dong
Ty 1 gop von ciia Tong Cong ty % 53,56% 53,56%
XII | KHAU HAO TSCP Tr.dong | 2.671,45 2.984,34
XIII | NOP NGAN SACH NHA NUGC Tr.dong
1 | S6 phai nop Tr.dong 2.135,54 | 139.312,15
Nam trude chuyén sang 139.113,62
Nam nay 198,53
2 | S6danop Tr.ddng 3.261,03
Nam trude chuyén sang 3.062,34
Nam nay 198,70
XIV | PAUTU XAY DUNG CO BAN Tr.dong | 15.697,60 | 15.697,60
XV | LAO PONG VA TIEN LUONG
Lao dong str dung binh quan (khdi VP Céngty) | Nguoi 40 34
Thu nhap binh quan ngudi/thdng 10004 8.856 8.928,00
XVI | THU LAO HDQT, BKS Tr.dong 142,80
Trong d6: phan tra Téng Cong ty Tr.ddng . 78,00

2. Théng qua b4o cdo ké hoach

(B4o céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2015 kém theo bién ban hop

dai hi dong cb dong thuong nién ndm 2016 ngay 28/3/2016).

- Két qua biéu quyét:

+ Tdn thanh: 29.111.564 cb phin; ty 1& 100%.
+ Khong tdn thanh: 0 cb phin; ty 1&: 0%,
+ C6  kién khdc: 0 cd phan: ty 161 0%.

chinh nhu sau:

I. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2016:

sin xuit kinh doanh nim 2016 gdm céc néi dung
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2.2

Pinh huéng chung.

Chi thyc hién d4u tu cac hang muc cong trinh khi c6 co hoi tao ngay don g tién cho Cong ty.

Dua ra céc giai phap hoat dong kinh doanh mdt cach hiéu qua nhat déi véi cac khu vure da du
diéu kién kinh doanh.

Phat trién cac mang dich vu khac nhw phét trién dich vu du lich, dich vu bAt dong san, tu vén
gidm sét, giao dich qua san...

Quyét liét dua ra cic giai phap vé kinh doanh dé tao nhanh dong tién cho Cong ty.
Duy tri du 4n & trang théi tot nhat dé hd tro thu hat ddu tu va bao vé tai san.

Tiét giam chi phi va ting hiéu qua lam viéc tai Cong ty.

Danh gia trién vong du an Cat Ba Amatina trong nim 2016:

. Thi trudong bt ddng san nim 2016:

Nén kinh té Viét nam da qua giai doan kho khan, di vao én dinh va tang trudng trong ndm 2015
(ting trudng GDP nam 2015 udc dat trén 6,5%, cao nhit trong 5 nam qua). Du béo nén kinh té
Viét Nam s€ ting truéng & mirc 6,6% trong nam 2016. Nhiing tin hiéu tét ctia nén kinh té trong
cac nam tiép theo s& tao diéu kién tt cho thi truong bat dong san Viét Nam bude vao giai doan 6n
dinh va tang truong.

Thi trudng bt dong san Viét Nam trong nam 2015 da c¢6 nhiéu tin hiéu tbt, nhiu biéu hién
cho thdy thi trudng dang & giai doan cudi cia qué trinh phuc hdi va s& ting trudong trong
nhitng ndm téi. Néu theo tinh chu ky cta thi truong bt dong san 7-8 nam thi du bao trong
nam 2016 thi trudng bat dong san Viét Nam s& bét dau c6 sy ting truong vé gid va luong giao
dich bat dong san.

Hién nay, mirc trdn i sudt tién giri khong cao, do do xu huéng ngudi dan rut tién giri ngan
hang dé dau tu vao cac linh vuc khac s& tang. trong d6 déu tu vao BDS.

Bén canh d6, nhitng chinh sach dp d& dugc ban hanh trong thdi gian qua nhu Luét Nha ¢ cling
nhu Luét Kinh doanh BDS ndm 2014 da hinh thanh nén khung phap ly tao co hdi cho thi
truong Bit dong san Viét Nam phat trién.

Mic di thi truong bt dong san nghi dudng tai Viét Nam dang gdp nhiéu kho khén, tuy nhién
trong nhirng nam t4i thi trudng s& c6 tiém ndng tang trudng bai céc Iy do sau:

+ GDP cua Viét Nam dang trong giai doan n dinh va ting truong - day la yeu t6 ¢6 anh
huong 16n dén su phat trién cia thi trudong bét dong san nghi dudng (nhu cau nghi dudng
ciia ngueoi dén ciing s€ tang khi GDP tdng), diéu nay s€ giup thi truong bit dong san nghi
dudng Viét Nam budc vao chu ky tang truong mai.

+ Gié trj bat dong san nghi dudng tai Viét Nam thdp hon nhiéu so véi céc nude khéc trong
khu vuc mac du diéu kién tu nhién khong hé thua kém.

+ Viée néi 1ong céc diéu kién cho phép ngudi nudc ngoai mua va s& hitu nha tai Viét Nam s& tao
thém mot lugng khach hang lén hoi mua bat dong san nghi dudng.

Ha tang giao thong trong khu vye:

Su phét trién ciia ha tAng k¥ thuat khu vuc anh huong 16n dén su phat trién cia huyén dao Cat

Ba ndi chung va cua du 4n Cat Ba Amatina n6i riéng. N6 tdc dong tich cuc dén cdc ké hoach trién
khai cua du an, cu thé:
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Duong cao toc 5B Ha Noi - Hai Phong da di vao khai théc: Véi téc do 6 t6 thiét ké dat
120km/gi¢ gitip cho thoi gian di chuyén duong bd tir Ha Noi di Hai Phong s& chi con hon 1
gio 6 t6 va thoi gian tir Ha N6i dén du 4n Cét Ba Amatina khi d6 s& chi con khoéng hon 2 gid
dong ho.

Cang cira ng quéc té Hai Phong (cang Lach Huyén) dang dwoc rim r6 trién khai:

Dy én Cang cira ngd quéc té Hai Phong (cang Lach huyén) dugc dau tu co s¢ ha tAng va cong
ngh€ boc x€p dong bd va hién dai, du kha ning tiép nhén tau trong tai dén 100.000 tan, 14 nhén t0
quan trong gilp mé& rong cénh cira thong thuong khu vuc phia Béc nuée ta véi khu vuc va thé
gi6i. Hién tai Hop phan A ctia du 4n da duoc khoi cong tir thang 7/2013.

Téc dgng dén Du an Cat Ba Amatina: Dy én cang Lach Huyén s& tao dong luc phét trién KT-
XH cua thanh ph6 Hai Phong n6i chung va huyén dao Cat Hai, C4t Ba ndi riéng. Dong thoi
tao lién ket phat trién va thic day giao thuong gifra dao Cét Ba vdi cac trung tAm kinh té trong
nude va quoc t€, qua d6 lam ting sic hap din dbi véi cic san phdm cua Dy 4n Cat Ba
Amatina trong tuong lai gan.

Du an dudng 6 t6 Tan Vii - Lach Huyén:

Pudng 6 t6 Tan Vii - Lach Huyén dugc khoi cong vao ngay 15/2/2014 tai Khu cong nghiép
Nam Dinh Vii (Hai Phong) c¢6 chiéu dai toan tuyén la 15,63km, quy mo 6 lan xe, du kién dau
ndm 2017 dua vao khai thac. '

Téc déng dén Du dn Cdt Ba Amatina: Hién tai céc phuong tién phai di chuyén qua hai lan pha véi
khoang hon 01gi¢ dong hd maéi sang dugc dao Cét Ba (tir Hai Phong sang Cét Hai mét khoang 45
phut va tir Cat Hai sang Cat Ba mat khoang 30 phut). Khi tuyén duong 6 t6 Tan Vii - Lach Huyén
hoz'ip thanh, thoi gian di' chuyén tir dat lién ra dén du 4n Cét Ba Amatina s€ dugc rit ngan rat
nhi€u, chi con mot chuyén pha (khoang 15 phat) va khoang 15 phut di chuyén dudng bd nita 13 ¢6
thé dén Du 4an.

Dy én dau tu nang c4p san bay Cat Bi thanh cang hang khong quéc té:

Dy 4n do Tong cong ty Cang hang khong Viét Nam lam chi dau tu c6 tdng mirc dau tr 3.600
ty dong dang dugc trien khai, du kién dua vao khai thac cac tuyén bay trong nudc va quoc te
trong ndm 2016.

Téc dgng dén Dy dn Cdt Ba Amatina: Do sén bay Cat Bi hién tai chi trién khai mot s§ dudng
bay trong nuéc nén da lam giam dang ke lugng khéch quoc té dén voi dao Cét Ba hang nédm. Vi
vay, khi san bay Cat Bi dugc néng cap thanh cang hang khong quéc t& lugng khach quoc t€ va
nha dau tu dén véi Cat Ba sé tang 1én dang ké. Day 14 co hoi lon dé don dau mét lan song dau tu
m&i vao Dy én Cat Ba Amatina.

Dudng cao tbc Ha Long — Hai Phong:

Du an dudng cao téq Ha Long - Hai Phong da duoc khoi cong cb tong chiéu dai 25,5 km, c6
bon lan xe véi van toc thiet ké 100 km/h. Du 4n dudng cao téc Ha Long - Hai Phong, ndi véi
dudng cao toc Ha Noi - Hai Phong s& hoan chinh tuyén dudng két noi tam gidc kinh t€ Ha Noi -
Hai Phong - Quang Ninh. Dic biét, tuyén duong nay hoan thanh s& rat ngan khoang céch Hai
Phong — Quéang Ninh tir hon 60 km xudng 25 km, tiét kiém it nhat gan 1 gio di chuyén so véi
quéng dudng hién tai.

Tdc dgng dén D dn Cdt Ba Amatina: Khi tuyén dudng cao tbc Ha Long - Hai Phong khi
hoan thanh s& gép phan gin két va thuc day hop tac phat trién nganh du lich cua Quang Ninh




