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THU NGO CUA TONG GIAM DOC CONG TY
Kinh gtvi Quy cé déng,

Coéng ty Vinaconex-ITC xin chan thanh cdm on Quy cb déng da tin twéng, déng
hanh cting Chung tdi trong sudt thoi gian qua.

Nam 2019, Céng ty da trién khai nhidu bién phap, huy déng moi ngudn luc dé tai
khéi dong D an véi mong mubn tao déng lwc thic day phat trién Dw an trong nhirng
nam tiép theo. Tuy nhién, do mét sé vuéng méc khach quan vé thii tuc phap IV nén cac
hoat dong dau tw clia Dy an khong thé trién khai dwoc din dén gia tri san xuét kinh
doanh clia Cong ty chwa dat chi tiéu, ké hoach dé ra.

Trwéc dién bién ngay cang phirc tap va khé lwong cla dich bénh COVID-19, tinh
hinh kinh té trong nw&c va thé gioi ndm 2020 droc dw bao c6 thé sé phai déi mit véi rat
nhiéu khé khan, thach thire. Dac biét, thi trung bat dong san nghi dwéng (Iinh vwe kinh
doanh chinh cta Céng ty Vinaconex-ITC) dwoc canh bao sé bi anh hwéng truc tiép,
nang né b&i tac dong cla dich bénh.

Mac du vay, toan thé CBCNV Cbéng ty ludn doan két, ddng long, quyét tam xay
dwng Cong ty Vinaconex-ITC ngay cang vitng manh d& dam bao loi ich lau dai, xirng
dang voi su tin twdng cha Quy vi ¢b dong.

Chung t6i hy vong sé tiép tuc nhan dwoc su ung ho cta Quy vi trén con dwong xay

dwng va phat trién Vinaconex-ITC tré& thanh mét thwong hiéu manh trong Iinh vwc dau
tw, kinh doanh bat déng san tai Viét Nam.

Xin trén trong cam only,

¢ GIAM POC

e Van Qfﬁ@i/
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BAO CAO THUONG NIEN
(Theo méu Phu luc 04 — TT 155/2015/T T-BTC ngay 06/10/2015 cda B6 tai chinh)

Tén don vi: CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Nam bao cao: 2019

I. THONG TIN CHUNG:

1. Théng tin khai quat:

Tén giao dich: Céng ty cd phan dau tw va phat trién du lich Vinaconex.

Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép: 0102675516 do S& Ké hoach va Pau tw
Thanh ph6 Ha Nai cép Ian dau ngay 07/03/2008, thay ddi 3n the 12 ngay 07/10/2019.

- Von diéu lé: 360.000.000.000 VND (Ba trim sdu muoi ty déng)

- Bia chi: Tang 12, téa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Phwong Lang Ha, Quan Déng Da,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

- Dién thoai: 024.62511666

- Fax: 024.62816845

- Website: http://www.vinaconexitc.com.vn

- Ma cb phiéu: VCR

2. Qua trinh hinh thanh, phat trién va cac sy kién chinh:

Cong ty Vinaconex-ITC dwoc thanh lap vao ngay 07/03/2008 trén co' sé Ban QLDA
Cai Gia - Cat Ba thuoc Téng Céng ty CP Vinaconex. Cong ty ra d&i véi muc tiéu dau tw
va phat trién dw an Khu do thi du lich Cai Gia - Cat Ba (Dw an Cat Ba Amatina) tré thanh
mot du &n tam c& quéc té, déng thei mo rong dau tw, kinh doanh bat dong san du lich -
mot linh vwe dang dwoc wu tién phat trién & Vit Nam.

Cong ty c6 von diéu & 1a 360 ty déng voi 3 cd ddng sang lap 1a Téng Céng ty
Co phén Vinaconex, Ngan hang Thwong mai C6 phan Xudt Nhap khdu Viét Nam
(Eximbank) va Céng ty Cé phan ching khoan Ngén hang ndéng nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam (Agriseco).

Tl dau nim 2017, khi UBND thanh phé Hai Phong cé chii trwong thu hdi Dw an va
ban hanh Quyét dinh thu hoi gt sé 2786/QD-UBND, moi hoat ddng dau tw, kinh doanh
tai Dw an bi dinh tré hoan toan, tién d6 Dy 4n khong thé dam bao theo quy dinh, Céng ty
gap rat nhiéu khé khan.

Nam 2018, sau nhitng nd Iwc kién nghi, d& xuét lién tuc va ding quy dinh ctia Céng
ty, ngay 05/11/2018 UBND thanh phé Hai Phong da ban hanh Quyét dinh sé 2918/QD-
UBND hay bd “Quyét dinh s 2786/QD-UBND ctia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc
thu hoi dat do Céng ty Vinaconex-1TC dang quan ly tai thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai".

Nam 2019, Cong ty Vinaconex-ITC da hoan thanh viéc ndp toan bd tién sk dung dat
cua du an Khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba va xac dinh nhiém vu trong tdm nam 2020
la kién toan bé may t6 chirc, hoan thién cac thii tuc phap Iy ciia Dw an dé tao tién dé cho
viéc thure hién ké hoach san xuét kinh doanh trong cac nam tiép theo.
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3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

» Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy chi*ng nhan dang ky doanh nghiép s6 0102675516 do S& Ké hoach va
Dau tw Thanh phd Ha Nbi cdp 1an dau ngay 07/03/2008 va thay ddi lan thir 12 ngay
07/10/2019. Mét s6 nganh nghé Céng ty dwoc kinh doanh gdm:

- Kinh doanh béat dong san.

- Quaén ly dy an dau tw xay dwng.

- Cung cép cdc dich vy lién quan dén bat dong san: mai gidi, dinh gia, diu gia, tw van
quéng cao bat ddng san va cho thué van phong...

- Kinh doanh du lich I&r hanh Quéc t& va cac dich vu phuc vu khach du lich.

- Kinh doanh nha hang, khach san, dich vu vui choi gidi tri...

» Bia ban kinh doanh: Viét Nam
4. Théng tin vé md hinh quan tri, tb chirc kinh doanh va bd may quan ly:

So d6 16 chirc Cong ty Vinaconex-1TC (tinh dén 31/12/2019):

HOI DONG QUAN TR]

TONG GIAM BOC

CAC PHS TONG GIAM BOGC

_PHONG
TS CHUC - HANH CHINH

PHONG
DAY TU - KINH DOANM

. CHi NHANH CTCP
. PHONG . )
: TAI CHINH - KE TOAN DAL TU & PHAT TRIEN DU LGH
’ ; o : VINACONEX - KHACH SAN HOLIDAY VIEW

BOL .
L AN CAT BA AMATINA

Ghi chu: - Chi nhanh Hai Phong hién dang tam dirng hoat dong theo Quyét dinh sé 0003/QB-VITC-
TCHC ngay 14/12/2016 clia HPQT Cdng ty.

- Chi nhanh KS Heliday View hién dang tam dirng hoat ddng theo Quyét dinh sé6 0007/QD-
VITC-TCHC ngay 14/12/2016 cda HPQT Céng ty.
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5. DPinh hwéng phat trién:

- Thwe hién thanh céng cac muc tiéu ctia dw an KBT du lich Cai Gia, Cat Ba va trwdc
mat la thwe hién tét ké hoach phat trién Dy an giai doan 2020-2022 nhidm som dwa dw
an tré thanh khu dd thi du lich déng cap quéc té. Thwe hién lién doanh, lién két hop tac
v&i cac ddi tac trong va ngoai nwdc dé trién khai thwe hién dau tw, kinh doanh, quan ly
dw an moét cach hiéu qua, ding muc tiéu dw an.

- Xay dwng va phat trién Cong ty Vinaconex-ITC tré thanh don vi tién phong, 14 c& dau
cla Téng cong ty CP Vinaconex; hop tac sau rdng véi cac ddi tac 1on chuyén nghiép
trong va ngoai nwéc, da kha nang hdi nhap va canh tranh trén thj trwéng BPS, du lich
trong nwéc va qudc té.

- D6i méi phwong thire quan Iy, didu hanh, kinh doanh tao ddng Iwc cho Céng ty phat
trién trong moét mai trwdng canh tranh ngay cang cao véi sy tham gia cla cac doanh
nghiép thuéc moi thanh phan kinh té, bao gébm ca cac doanh nghiép c6 vén dau tw nwéc
ngoai va té chirc qudc té tai Vit Nam.

- Tao méi trwong lam viéc hiéu qua, co6 chinh sach phi hop gén bé chit ché nguwdi lao
déng véi céng ty nhw: tang thu nhap, tao co hdi hoc tap, dao tao va phat trién nghé
nghiép, thu hut nhan tai, thu hat nguén lao déng cé chét lwong cao...

- Ung dung manh mé céc tién bd khoa hoc, cong nghé, ky thuat trong cong tac dau tw,
xay dwng, quan ly, van hanh va khai thac san pham.

6. Cac rui ro c6 thé anh hwong dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty:

- Vwéng mac, cham tré trong viéc gidi quyét cac thi tuc hanh chinh; dién bién phirc
tap ctia bénh dich anh hwéng dén tién d6 thuc hién Dy an.

- Duw an tai Cat Ba - Hai Phong tai Mién Bac nén bi anh hwéng béi yéu té thoi vu
(khéng khai thac dwgc quanh nam véi hiéu suét cao).

- 8an pham cda Céng ty chi yéu la tir Dy an Cat Ba Amatina nén phu thudc hoan toan
vao tinh hinh thi trrong BBS nghi dwéng.

1. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2019:

1. Tinh hinh san xuét kinh doanh nam 2019:

Nam 2019, céac chi tiéu thwe hién so véi Ké hoach nhw sau:

Ké hoach 2019 Thue hign 2019
TT Cac chi tiéu chu yéu D:" (tileo o %86
- NQDHCBD) Gia tri KH2019

I | GIA TRI SXKD trd 152.758,9 28.778,8 18,8%
Il | TONG DOANH THU trd 25.848,5 40.900,2 158,2%
Il | TONG CHI PHi SXKD trd 23.986,5 49.110,4 204,7%
1 | Gia vén hang ban trd 11.692,8 31.478,1 269,2%
2 | Chi phi quan Iy doanh nghiép trd 12.293,62 9.762,7 79,4%
3 | Chiphi ban hang Céng ty trd 1.705,1
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) Bon Ké hoach 2019 Thwe hién 2019
T Cac chi tiéu chd yéu vi y é‘:::gm Gid i % S0
; KH2019
4 | Chi phi hoat d0ng tai chinh trd 6,3
5 | Chi phi khac trd 6.158,2
IV | LN TRIWPOC THUE (=11-1H) trd 1.862,0 (8.210,1)
V | LN SAU THUE trd 1.862,0 (8.210,1)

Nguyé&n nhén tang/giam chi tiéu so vdi ké hoach:

- V& gia tri san xuét kinh doanh: Hién tai Dy an dang vwéng mic mét sb tha tuc
phép Iy dan dén céng tac dau tw chuwa thé tridn khai dwoc nén gid tri SXKD nam 2019
cla Cong ty khdng dat ké hoach da dé ra.
- V& lgi nhuan: theo Théng bao sb 1872/TB-CCT cia Chi Cuc thué huyén Cat Hai
s6 tién cham ndp tién st dung dAt ciia dw an Khu dd thi du lich Cai Gia, Cat Ba Ia
132,4 ty dong. SO tién cham ndp nay duwoc tinh tir ndm 2012 dén niam 2019. Do do,
Céng ty phai thuc hién ghi nhan vao chi phi nam 2019 la 6,2 ty déng va diéu chinh héi té
vao cac ndm 2017 va 2018 vai sb tién twong (g 1a 124 ty ddng va 2,2 ty déng.
2. Té chirc va nhan sy:
2.1. Danh séach Ban diéu hanh:

STT

Thanh vién

Chire vy

Ngay bét
dau/khéng
conla
thanh vién
cla Ban
diéu hanh

Tém tét Iy lich

% s
hiru
CPcéd
quyén
biéu
quyét

Lé Van Huy

Téng
Giam dbc

221312018
dén nay

Ngay sinh:24/3/1971

Qué quan: Sam Son, Thanh Hoa

Trinh d¢ chuyén moén; Cl nhan kinh
te, Thac sy kinh t& Tién sy kinh té
chinh tri.

Qua trinh cong tac:

-Tir 08/1996 - 08/1999: Ké toan tai
Téng céng ty CP VINACONEX.

- Tir 0971999 - 03/2000: Ké toan tdng
hop tai Cong ty xay dwng sb 12.

-Tlr 04/2000 - 07/2002: Phé phong Tai
chinh ké toan tai Céng ty xay dwng sb
12,

-Tir 08/2002 - 08/2003: Phy trach
Phong TCKT tai Cong ty xay dieng sb
12. '

-Tir 09/2003 - 04/2007: Ké todn truwdng
tai Cong ty CP xay dung s6 12.

- Tie 05/2007 - 03/2013: Ké toan
trrdng tai Cong ty CP Pau tw va phat
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trién d6 thi Vinaconex Hoang Thanh.

- Tl 03/2013 dén 21/3/2018: Pho
Téng Giam déc Cong ty kieém KTT
VINACONEX-ITC

- Ttr 22/3/2018 dén nay: Tong Giam
déc Cong ty Vinaconex-ITC

Ngay sinh: 24/6/1977
Qué quan: Thanh Tung, Thanh Mién,
Hai Duong.

Trinh @& chuyén mdn: K¢ suw xay dyng
cang duwong thiy, Thac sy Quan ly
Kinh té& va Kinh doanh

Qua trinh cong tac:

-Te 04/2000 — 04/2005 : Can bd
phong TK 2, Céng ty tw van xay duyng
cong trinh thuy.

-Tir 04/2005 — 03/2008 : Can bd Ban

Nguyén . 8/3/2010 | QLDA Cai Gia -Cat Ba, Téng cong ty 0

Hoang Anh | P T9R | gennay | CpVINACONEX, 0.03%
-Tw 03/2008 - 01/2009 : Trwdng
phong Kinh té K§ thuat Cong ty
Vinaconex-ITC. L
-Tle 02/2009 - 12/2009 . Trwdng
phong Ké hoach Bau tw Céng ty
Vinaconex-ITC.
-Tr 01/2010 — 03/2010 : Phé Téng
giam dbc kiém phuy trach Phéng Kinh
té k§f thuat Cong ty Vinaconex-ITC.
-Tir 03/2010 - nay: Phé Tdng giam
déc Cong ty Vinaconex-ITC.
Ngay sinh: 20/01/1977
Qué quén: Nghi Hai - Cira Ld Nghe
An
Trinh d% chuyén mén: C& nhan Ké
todn, Clr nhan Ngoai Ngir, Thac s§ ké
toan
Qua trinh ¢dng tac:
-Tir 04/2002-03/2005:

x Ké toan I £ . X
Nguyen trudn 07/5/2018 | Nhan vién Ke toan, Nhén vién phong 0
Doan Diing Co“g,?y dénnay | Kinh doanh XNK; Pho phang Kinh

doanh XNK - Céng ty Xuat Nhap khau
Thuy san Nghé An.
-Tlr 04/2005-09/2006; Chuyén vién
phong kinh doanh XNK; Phé phong
kinh doanh XNK Céng ty CP
Vinaconex Sai Gon.

T 10/2008 - 03/2014: Chuyén vién
Ké toan, T4 trrdng td ké toan Phéng
Ké& todn Ban QLDA BTXD mé rong
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dwong Lang - Hoa Lac thuéc Téng
Coéng ty CP Vinaconex.

-Tr 03/2014 - 05/2018 Chuyén vién
Ban quan ly va Giam sat BTTC -
chuyén trach gitp viéc Ban kiém soat
Tbng céng ty CP Vinaconex.

-Tlr 05/2018-nay: Ké toan trwdng
Cong ty Vinaconex-ITC

2.2. S6 lwong, phén loai va chinh séch dbi véi ngudi lao déng:

> S6 lwong va phan loai:

Dén thoi diém 31/12/2019, tdng s6 CBCNV Céng ty 1a 19 nguoi:
- Phan theo trinh do6:

+ Trén Pai hoc: 05 nguwoi
+ Dai hoc: 12 nguwoi (trong dé c6 03 Lao dong nir)
+ Cong nhéan ky thuat: 02 nguwoi (lai xe)
- Phan theo dd tudi:
+ Tl < 30 tudi: 03 ngudi
+ Tt 31- 40 tudi: 07 nguoi (trong d6 c6 01 Lao dong niv)
+ Tir 41 - 50 tudi: 08 nguoi (trong d6 c6 02 Lao dong nir)
+ T 51 - 60 tudi: 01 nguoi

» Chinh sach déi véi nquoi lao déng:

- Ché d6 tuyén dung:

+ Viéc tuyén dung ludn tuan theo Quy trinh tuyén dung va Iwa chon nhan s cia
Cong ty, ph hop véi ké hoach SXKD va dinh hwéng phat trién ciia Doanh nghiép.

+ Trong cac trwong hop dac biét, dé thu hat ngudn nhan lwc co chét lwong cao
HDQT va Téng Giam déc Céng ty c6 thé dwa ra nhixng co ché van dung linh hoat hon.

- Dao tao va phat trién:

+ Cdng ty ludn coi van dé dao tao, phat trién ngudn nhan luc la nhu ciu wu tién, cap
bach. Vi vay, Cong ty ludn tao moi diéu kién cho tat cd CBCNV dwoc dao tao, nghién
ctru, hoc tap théng qua céac chwong trinh dao tao ndi bd, dao tao bén ngoai phit hop voi
yéu cau cla vi tri cdng viéc cia mdi nguwoi trong linh viec chuyén mén can quan ly
tao cho ngwdi lao ddng co co’ hdi phat trién ca vé vi tri [am viéc va thu nhap.

+ Tét ca cac CBCNV trong Céng ty d&u nhan thirc r6 viéc dao tao vira la hoat déng
thwong xuyén, lién tuc dé nang cao trinh d6 chuy&n mén nghiép vu, vira dé trao ddi, chia
sé kinh nghiém, phat trién ky ndng chuyén mon mét cach toan dién nhét.

- Muc tiéu dao tao cua Cong ty Vinaconex-ITC:
+ Trang bi kién thirc can thiét dé thuc hién céng viéc;
+ Rén luyén ky ndng trong giai quyét cong viéc;

+ Phat trién, khai thac céac tiém néng ndi bat ctia tirng ca nhan.
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- Phwong thirc dao tao:

Cong ty Vinaconex-ITC ap dung cac phwong thirc dao tao da dang (nhw dao tao
tép trung dai han, ngan han, tai chd, ndi bd), phit hop véi tirng déi twong va muc tiéu
dao tao trong tirng giai doan cu thé.

- Lwong, thwdng, phu cap va cac ché do khac:

Muc dich ctia Cong ty 1a thu hat, duy tri 6n dinh ngudn lao dong cé nang lwc bing
viéc xay dwng co ciu lwong c6 tinh canh tranh va cac ché do lvong thwdng khac gén
v6i két qua SXKD clia Cong ty, hiéu qua cdng viéc ciia CBCNV ciing nhw gén lign véi
mat thi trwdng lao dong chung.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thwe hién Dy an

Cong ty xac dinh nhiém vu trong tam trong nam 2019 la diéu chinh quy hoach cla
D an. Vi vay, Quy | nam 2019, Cong ty da tién hanh viéc thué don vi tw van nghién cteu
thi trwdng, phan tich Dy an, dé xuét y twdng phat trién Dw an va don vi tw van thiét ké
uy tin, c6 kinh nghiém dé nghién ctru phwong an digu chinh quy hoach chi tiét 1/500 clia
Dy an. Bén canh d6, Cong ty da tién hanh ra soat, thiét ké lai mau  biét thy tai khu
BT4.

Cong ty Vinaconex-ITC 1a hoan thanh viéc ndp tién st dung dat clia dw an Khu db thi du
lich Cai Gia, Cat Ba, gitip Dw an tranh dwoc céc i ro phap Iy co thé xay ra do khéng hoan
thanh nghia vu tai chinh v&i Nha nuwéc.

Céng ty da va dang nd luc hoan thién cac tha tuc phap Iy quan trong ctia Dy an nhuw:
xin phé duyét quy hoach diéu chinh 1/500 va cac thi tuc dau tw khac dé tao tién dé thuyc
hién cac muc tiéu dau tw, kinh doanh tai Dw an trong cac nam tiép theo.

4. Tinh hinh tai chinh:
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu BVT | Nam2018 | Nam 2019 | °t4ng
giam
Tbng gié tri tai san Ty déng 864,81 887,79 | 102,7%
Doanh thu thuan Ty déng 12,51 37,28 | 298,0%
Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh Ty dbng (10,94) (2,05) 18,7%
Loi nhuan khac Ty déng (2,34) (6,16) | 263,2%
Loi nhuan trudc thué Ty déng (13,27) (8,21) 61,9%
Loi nhuan sau thué Ty déng (13,27) (8,21) 61,9%
Ty 1& loi nhuan tra cd tie - - 0.0%
4.2. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu
Chi tiéu BvT Nam 2018 Nam 2019 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Tai san ngén han Ty déng 32,62 61,58
No ngén han Ty déng 560,02 314,63
Hé sé thanh toan ngan han Lan 0,06 0,20
Heé sé thanh toan nhanh Lan 0,06 0,20
2. Chi tiéu vé co cau von
No phai tra Ty dong 704,04 720,17
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Vén chl s& hiru Ty déng 160,77 167,61

Tong gié tri tai san Ty déng 864,81 887,79
Heé s no/ Tong tai san Lan 0,81 0,81
Hé sé no/f Von chil s& hivu Lan 4,38 4,30
3. Chi tieu vé nang iy hoat dong

Gia von hang ban Ty VND 4,73 31,48
Hang t6n kho binh quan Ty VND 561,63 554,66
Doanh thu thuan Ty VND 12,51 37,28
Véng quay hang tén kho Lén 0,01 0,06
Hiéu suét sir dyng tai san trong ndm Lan 0,01 0,04

4. Chi tigu vé& kha nang sinh i

Hé sé Ioi nhuan sau thué/ Doanh thu

A Lan (1,06) (0,22)
Hfé s6 lgi nhuadn sau thuéf Vén chi s& Lan (0.08) (0.05)
hiru

Hé s igi nhuan sau thuéf Tong tai san Lan (0,02 {0,01)
Heé s6 o1 nhuan tiv hoat dong kinh doanh/ N

Doanh thu thuén Lan 087 (0,05)

5. Co chu cbd déng, thay ddi vén dau tw cia chi sé hiry
5.1. Danh sach ¢ déng:

Co cdu ¢b phén .
TT Tén ¢6 dong CP phd CPwudii | Téng sé CP Ty 18
théng biéu quyét
1 | Téng Cong ty CP VINACONEX - 19.280.000 19.280.000 53,56%
Céng ty ¢b phan chirng khoan 3.991.267 3.991.267 11,09%
2 | Ngan hang NN&PTNT Viét
Nam(AGRISECO)

3 | Céc cb dong khac 12.728.733 12.728.733 35.36%
Téng cong 36.000.000 36.000.000 100%

(Theo Danh séch téng hop ngudi sé hivu chirng khoén do Trung tam luu ky ching
khoén Viét Nam VSD cung cép & thoi didm 31/12/2019)

5.2. Co cdu cd dong:

Tai thoi diém 31/12/2019, téng sé ¢b dong clia Cong ty: 1.328 cd dong:
- Cb déng ca nhan la 1.313 ¢d dong, nédm gi 12.667.344 cb phan phd théng, chiém
35,19 % téng sb ¢b phan clia Cong ty, trong d6 CA ddng c& nhan nuwée ngodi 1a 3 ¢d
déng, nam gitr 2.600 c& phén phd théng clia Cong ty chiém 0,007% tdng sb cd phan phd
théng cha Cong ty.
- C4 déng tb chirc 1 15 cb ddng, ndm gilr 23.332.656 ¢ phan phd thong, chiém 64,81
% téng sb cb phan ctia Céng ty, trong d6 ¢b déng t& chirc nwde ngoai 1a 2 cd déng nam
gilr 24.000 cd phan phé théng ciia Cong ty chiém 0,067 % tdng sb ¢ phén clia Cong ty.
5.3. Giao dich cb phiéu quy:
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Noi dung Giao dich lan 1 Giao dich lan 2 Téng cong
1| 86 lwgong cb phiéu quy trwéc khi giao dich (tai ngay 01/01/2019): 760.000
g | SYRGnT 60 Phiby gy da 162.100 597.900 760.000
giao dich (ban):
T ngay T ngay
3 | Ngay giao dich 11/07/2019 d@én 16/09/2019 dén
08/08/2019 16/10/2019
Gia giao djch binh quan
< (VND/CP) 21.614 19.400
5 | Phwong thirc giao dich Khép 1énh Khép Iénh
6 | Sé lwong cb phiéu quy sau khi giao dich (tai ngay 31/12/2019): -

6. Bao cao tac dong lién quan dén moi trwdng va xa hoi ctia Cong ty:

> Quan ly nguon nguyén vat liéu:

Cong ty st dung ngudn nguyén vat liéu tai dia phwong va cac khu vyc lan can dé
thwe hién dau tw xay dwng dw an Khu dé thi du lich Cai Gia - Cat Ba.

» Tiéu thy nang lwong:

Coéng ty st dung ngudn ning lwong chi yéu la dién, dau may, xang ;dé thuc hién
dau tw xay dwng tai Dw an Khu dé thi du lich Cai Gia - Cat Ba. Viéc tiét kiém nang lwong
dwoc Cong ty rat coi trong va thwong xuyén dwa ra cac giai phap dé s dung
nang lwong hiéu qua.

» Tiéu thu nwéec:
Nguén cung cap nwéc cho dw an Khu dé thi du lich Cai Gia - Cat Ba lay tir nha may

nwoc tai Cat Ba va tir cac nguén nwéce tw nhién khac. Viéc tiéu thu nwéc dwoce st dung
tiét kiém va dworc tai ché tly theo diéu kién st dung.

> Tuan tha phap luat vé bao vé mai truong:

Céng ty ludn tuan tha quy dinh Phap luat vé bao vé méi trweong va khéng bi x(r phat
vi pham do khang tuan thd luat phap va cac quy dinh vé méi trwdng.

» Chinh sach lién quan dén ngui lao dong:

Cac chinh sach lién quan dén nguwoi lao dong ludn dugc Cong ty nghiém tic tuén tha
theo dung véi quy dinh cua phap luat hién hanh.

> Bao cao lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phwong.

Cong ty thwdng xuyén tham gia cac hoat déng cong dong tai dia phwong nhw tai tro
cho I& hoi 1/4 tai Cat Ba, ludn tao didu kién cho lao déng dia phwong duwoc tham gia
lao déng tai Dw an...

IIl. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC:
1. Danh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2019:
1.1. Dénh gia két qua hoat déng san xuét Kinh doanh:
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Sau mot thoi gian dai Dy an khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba cua Cong ty bi
tam dirng trién khai, @n ngay 05/11/2018, UBND Thanh phé Hai Phong da ban hanh
quyét dinh sé 2918/QD-UBND vé viéc “Huy bé Quyédt dinh sé 2786/QB-UBND ngay
25/10/2017 ciia UBND Thanh Phé vé viéc thu héi dét do Cong ty ¢b phdn Dau tw va Phat
trién du lich Vinaconex dang quan Iy tai thi tran Céat Ba, huyén Cat Hai” (“Qb 291 8").

Ngay sau khi nhan dwoc QD 2918, mac du Cong ty da trién khai ngay cac bién phap,
huy déng moi ngudn lyc dé tai khéi dong lai Dy an, véi muc dich tao ra loi nhuan cho
Cong ty trong nam 2019 va tao dong lwc phat trién Dy an trong nhirng nam tiép theo.
Tuy nhién, trong nam 2019, Vinaconex-ITC nhan dwoc théng bao sé 1872/TB-CCT d&
ngay 21/08/2019 clia Chi Cuc thué huyén Cat Hai, Thanh phé Hai Phong vé tién cham
ndp tién sl dung dét ddi véi Dy an Khu db thi du lich Cai Gia, Cat Ba, huyén Cat Hai,
Thanh pho Hai Phong, véi sb tién 1a 132,41 ty ddng. Theo d6, Cong ty ghi nhan mot
phan tién cham ndp tién st dung d4t nay vao chi phi SXKD trong nim ciia Céng ty va
diéu chinh hoi t6 vao cac nam truéc. Dong thei, Cong ty da ndp toan bd sb tién (132,41
ty dong) vao Ngan sach Thanh phé Hai Phong. Véi viéc ghi nhan dét bién chi phi
cham ndp tién s dung dat trong ndm 2019 lam cho hoat dong san xuét kinh doanh cla
Cong ty co két qua am so voi ké hoach da dt ra.

Két qua thuc hién cac chi tiéu san xuét kinh doanh nim 2019:

o Don vi Ké hoach Thuwe hién % so v&i Ké
Chi tiéu
2019 2019 hoach
Téng gia tri san xuét kinh doanh Tr. déng 152.759 28.778,8 18,8%
Téng doanh thu Tr. déng 25.849 40.900,2 . 158,2%
Loi nhuan sau thué Tr. déng 1.862 (8.210,1)

Nhw vdy, ndm 2019 Cong ty hoan thanh vwot ké hoach chi tiéu v& doanh thu
(158,2%), cac chi tiéu vé Téng gia tri san xuat kinh doanh va lgi nhuan sau thué khong
hoan thanh ké hoach.

1.2. Mt s6 céng viéc chinh dat duoc trong ndm 2019:

- Phat hanh thanh céng 300 ty déng trai phiéu chuyén ddi cho nha dau tw s& hivu 1a
Tdng cong ty CP Vinaconex.

- Nop day dl 133,29 ty ddng tién s dung dat con no' va 132,41 ty ddng tién cham noép
tien st dung dat déi véi Dy &n vao Ngan sach thanh phé Hai Phong.

2.  Tinh hinh tai chinh:

2.1. Tinh hinh tai sén Céng ty:

Mot s6 chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai san ciia Céng ty nhu sau:

Chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai BVT Nim 2018 Nim 2019 Ghi cha
san
Doanh thu thun Ty VND 12,51 37,28
Tong tai san binh quan trong ky Ty VND 872,54 876,30
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Chi tiéu danh gia hiéu qua st dung tai BVT Nim 2018 Nam 2019 Ghi chii
san
Tbng tai san ngan han binh quan trong ky Ty VNP 36,63 47,10
Tong tai san dai han binh quan trong ky Ty VND 835,91 829,20
Lei nhuan trude thué Ty VND (13,27) (8,21)
Loi nhuan sau thué Ty VND (13,27) (8,21)
Hiéu suat st dung tdng tai san Lan 0,01 0,04
?é s0 sinh loi tdng tai san (ROA) Lan (0,02) (0,01)
Hiéu suat st dung tai san ngén han Lan 0,34 0,79
Hé s sinh lgi tai san ngén han Lan (0,36) (0,17)
Hiéu suét st dung tai san dai han Lan 0,01 0,04
Hé s sinh lgi tai san dai han Lan (0,02) (0,01)

- Taingay 31/12/2019, Téng gia tri tai san cla Cong ty la 887,79 ty dong, tdng nhe so
v&inam 2018, trong do:

+ Tai san ngén han ting 28,95 ty déng, chd yéu tang trén cac chi tiéu tién va
cac khoan twong dwong tién; cac khodn phai thu ngén han.

+ Tai san dai han giam 06 ty ddng do trong nam Cong ty thwe hién két chuyen gia tri
chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dai han vao gia vén hang ban trong ky.

- Déi véi cac chi tidu phan anh hiéu qua st dung tai sdn clia Céng ty déu & nguwéng
thap, do: Cong ty hién dang trong qua trinh dau tw vao Dw an, Doanh sé ban hang han
ché nén hé sé sinh loi tai san dat & mlrc am va hiéu suat st dung tai san rat thap.
- Tai san d& dang dai han (la san pham bét déng san d& dang) trong co-cdu Tai san
cta Cong ty chiem 89,6% (795,41 ty dong/887,79 ty ddng): Do dic diém hoat déng clia
Céng ty la dau tw kinh doanh bt ddng san nén gia tri hinh thanh tai san nay chi yéu la
chi phi san xuat kinh doanh d& dang dai han va chi phi dau tw xay dwng co ban d&
dang. Nguén vén dau tw vao gia tri tai san d& dang dai han nay cha yéu tiv ngudn vén
dau tw cta chi sé hivu, vén vay, va vén huy dong tir khach hang.
2.2. Tinh hinh no phai tra:
- Tai ngay 31/12/2019, Téng sé no' phai trd clia Cong ty la 720 ty déng, tang so voi
nam 2018 la 16 ty dong, do trong nam c6 mét sé giao dich chii yéu sau:

+ Cong ty phat hanh thanh cong 300 ty déng trai phiéu chuyén déi d& thuc hién
Dw an (ky han cta Trai phiéu la 24 thang, thanh toan lai vao ngay dao han)

*+ Thuc hién viéc ndp vao Ngan sach Thanh phd Hai phong hon 265,6 ty ddng.

+ Tra hét no gbc vay cho Ngan hang Néng nghiép va PTNT Viét Nam-Chi nhanh
S¢& giao dich 76 ty déng.

+ Huy ddng 58 ty dong dé bd sung vén phuc vu cac hoat ddng cia Cong ty, l1am tang
s6 phai trd mdt khoan twong tng.

+ Ghi nhan chi phi lai vay phai tra: Lai tién vay ngan hang va tién 1ai trai phiéu. ..
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- Hién nay, D an trong qua trinh dau tw, do d6 tinh thanh khoan cla Céng ty khong
cao, khi Dy an di vao trién khai ddng loat Céng ty sé& c6 ngudn tién thu dwoc tir Dy an,
lic d6 kha néang thanh toan cac khoan no phai trd dén han clia Coéng ty sé& dwoc dam
bao (cac khoan n¢ clia Cong ty hién nay chii yéu Ia no dai han).

3.  Caitién vé co céu td chirc, chinh sach, quan Iy doanh nghiép:

Trong nhirng nam trwée, do anh huéng clia cudc khiing hodng thi trwong bat dong
san va khoang thoi gian thanh phé Hai Phong yéu cau tam dirng moi hoat déng dau tuw,
kinh doanh tai Dy an dé thwc hién chd treong thu hdi dat Dy an, Céng ty da phai tién
hanh tinh gidm bé may dé duy tri cac hoat dong téi thidu ciia Céng ty.

Nam 2019, Cong ty da kién toan, bd sung nhan su tai cac Phong, Ban chirc ndng dé
c6 thé dap (rng dwroc nhu ciu cong viéc khi Dy an KT du lich Cai Gia, Cat Ba chuén bi
dwa vao dau tw, kinh doanh.

4.  Ké hoach phat trién trong nim 2020:

Trwée dién bién ngay cang phiic tap va kho lwéng clha dich bénh COVID-19, cac
chuyén gia dv bao tinh hinh kinh té trong nwéc va thé gi¢i nam 2020 sé phai déi mat voi
rat nhiéu kho khan, thach thire. Déc biét, thi treong bat déng san nghi dudng (linh vuc
kinh doanh chinh clia Céng ty Vinaconex-ITC) dwgc canh bao sé bi anh hwéng truwe tiép,
na@ng né bai tac dong cla dich bénh. Bén canh d6, yéu té chu ky cla thi trwérng bét dong
san, nhitng viréng mac vé thi tuc phap Iy, chinh sach tin dung thit chat...la nhirng yéu
to sé tac dong tiéu cuc, toan dién dén hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2020
ctia Cong ty.

4.1. Muc tiéu ké hoach ném 2020:

Trude nhirng khé khan, thach thirc nhw trén, Céng ty Vinaconex-ITC xac dinh nhiém vy
trong t&m nam 2020 la kién toan bd may tb chirc, hoan thién cac thi tuc phap ly ctia Dw an
dé tao tién dé cho viéc thwc hién ké hoach san xuét kinh doanh trong cac nim tiép theo.

4.2. Ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2020:

T Céc chi tidu chu yéu pVT Th""cz':f: nim | K8 h‘;g;: nam

I | GIA TRI SXKD trd 28.778,8 74.950,3
Il | TONG DOANH THU trd 40.900,2 -
I | TONG CHI PHi SXKD trd 49.110,4 13.016,9
1 Gia vén hang ban trd 31.478,1 -
2 | Chi phi quan ly doanh nghiép trd 9.762,7 12.104,9
3 Chi phi ban hang Céng ty trd 1.705,1

4 Chi phi hoat dong tai chinh tr@ 6,3

5 | Chi phi khac trd 6.158,2 912,0
IV | LN TRUGC THUE (=l1-1ll) trd (8.210,1) (13.016,9)
V | LN SAU THUE trd (8.210,1) (13.016,9)
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Hién tai, Dy &n con dang viwéng méc mét sé thl tuc phap ly nén cong tac dau tw
chua thé trién khai ngay dwoc. Khi Dy an da diéu kién trién khai, Hoi déng quan trj sé
chi dao ban diéu hanh Céng ty Iap ké& hoach SXKD va xin y kién ¢ déng bing vin ban.
5.  Giai trinh ciia Ban Giam déc déi véi y kién kidm toan:

» Co s& cla y kién kiém toan ngoai trie:

“Nhw @& trinh bay tai thuyét minh sb VII1.5, trong ndm Céng ty thwe hién didu chinh
hoi t6 khoan tién cham nop tién st dung d4t theo théng bao sé 1872/TB-CCT ngay
21/8/2019 cia Chi cuc thué huyén Cat Hai - Thanh phé Hai Phong déi véi dw an khu dé
thi Cai Gia - Cat Ba tir ndm 2012 dén nam 2017 véi gia tri 124.008.781.442 déng vao
bao cao tai chinh nam 2017. Viéc dieu chinh héi td néu trén clia Céng ty chwa phu hop
v6i chuan myc ké todn va ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Tai ngay 31/12/2019, tai san ngdn han clia Céng ty nhd hon no ngén han la
253.055.909.982 dong va 16 luy ké cia Cang ty la 215.018.218.616 ddng. Kha nang hoat
dong lién tuc cta Cong ty phu thudc vao sw thanh cong trong viéc trién khai ké hoach
kinh doanh trong thoi gian t¢i. Bao cao tai chinh kém theo chwa bao gébm bét ky diéu
chinh nao c6 thé phat sinh tir két qua clia sw kién khéng chic chén nay”.

» Giai trinh clia Ban Giam déc:

Trong nam 2019, Cong ty Vinaconex-ITC nhan dwoc théng bao sé 1872/TB-CCT
ngay 21/08/2019 cla Chi Cuc thué huyén Cét Hai - Thanh phé Hai Phong vé tién cham
ndp tién st dung dat dbi voi Dy an Khu do thi du lich Cai Gia - Cat Ba, huyén Cat Hai,
TP Hai Phong (D an), véi s tién la 132.406.234.861 dong.

Trén co s& nhén thirc da c6 san; co sé tinh tai thdng bao 1872/TB-CCT va cac vén
ban cta Cuc thué Thanh phd Hai Phong va Chi cuc thué Huyén Cat Hai vé tién s dung
dat clia Dy an, Cong ty da tién hanh danh gia, hdi t6 nhirng sai sét trong yéu lién quan
dén cac ky trwéc 1a nam 2017 va ndm 2018 vao Bao cao tai chinh nam 2019.

Viéc diéu chinh hdi td khoan tién cham nép déi véi Dy an vao Bao cao tai chinh
nam 2017 va nam 2018 twong ng v&i sé tién 1a 124.008.781.442 ddng va
2.239.320.912 dong dan téi Cong ty phai ghi nhan tang khoan chi phi khac, va phat sinh
b6 sung nghia vu phai ndp dbi véi Nha nwéc dén 31/12/2018 1a 126.248.102.354 déng.
Bong thoi, viéc phai ghi nhan bd sung khoan chi phi nay lam cho sé 16 luy ké cia
Coéng ty dén 31/12/2019 1a 215.018.218.616 dong. Theo céc div lidu, théng tin va cac
vén ban clia Cuc thué Thanh phé Hai Phong va Chi cuc thué Huyén Cat Hai vé tién st
dung dat clia Dy an ma Céng ty cé dwoc, Cong ty xét thay viec didu chinh hdi td nay
phu hop voi thue té hoat déng clia Cong ty va cac quy dinh hién hanh.

Day la nguyén nhan dan dén kiém toan cé y kién ngoai triv, con lai B4o cdo tai chinh
nam 2019 da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ctua Coéng ty tai ngay 31/12/2019 ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh va
lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi chudn muc
ké toan Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.
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Codng ty nhan thirc rang viéc thuwe hién nghia vu véi Nha nwée 1a trach nhiém. Do d6, trong
ndm Cong ty d& ndp toan bd s6 tién cham ndp nay vao Ngan sach Thanh phé Hai Phong.
Ban Tong giam déc Céng ty danh gia va tin twéng ring, trong thoi gian téi Dy an
sé c6 nguon thu dé thanh toan cac khoan no phai tra dén han va hoat déng dau tv tai
Dy an clia Cong ty sé mang lai hiéu qua va phat trién virng manh.
IV. DPANH GIA CUA HQI PONG QUAN TR] VE HOAT DONG CUA CONG TY:
1. Danh gia cia HDQT vé cac mét hoat dong clia Céng ty:
> Keét qua hoat dong san xuét kinh doanh niam 2019 cia Céng ty so sanh véi
ké hoach dwoc DPHDCD thwéng nién ndm 2019 théng qua

Chi tiéu pvT KH 2019 TH 2019 TH/KH
Tbéng gié tri san xuéat kinh doanh Tr. dbng 152.759 28.778,8 18,8%
Téng doanh thu Tr. déng 25.849 40.900,2 158,2%
Loi nhuan sau thué Tr. déng 1.862 (8.210,1)

Cb tire 0% 0%

> Mot s6 cong viéc chinh dat dwoc trong ndm 2019: |
- Phéat hanh thanh céng 300 ty dong trai phiéu chuyén ddi cho nha dau tw s hivu 13
Tdng cong ty CP Vinaconex.
- Ngay 31/5/2019, Céng ty da nop day di 133,29 ty dong tién str dung dat con no.
Ngay 05/9/2019, Cong ty da nop hét 132,41 ty déng tién cham nop tién st dung déat.
Nhuw véay, Céng ty da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat déi voi phan dién tich dat xay
dwng nha & thugc Dy an KBT du lich Cai Gia, Cat Ba.
- Tiép tuc gidi trinh v&i cac S& ban nganh lién quan vé phap Iy d& trién khai dw 4n.

> Mot s6 van dé ton tai trong ndm 2019:

- Trong nam 2019, Coéng ty Vinaconex-ITC vé co ban da hoan thanh cac nhiém vu 6n
do Hoi dong quan tri va Dai hoi déng cd dong giao. Tuy nhién do nhidu nguyén nhan
chi quan va khach quan, van con mét sé tén tai trong nam 2019 ma Céng ty can phai
vuot qua dé bwde vao nam ké hoach 2020 véi nhidu thach thire.

- Trén co s& thong bao clia Chi cuc thué huyén Cat Hai vé tién cham nop tién st dung
dat véi Dw an khu d6 thi du lich Cai Gia Cat Ba, Cong ty phai ghi nhan vao chi phi hoat
doéng ctia Cong ty trong nam 2019 la 6,15 ty ddng va diéu chinh hdi t& cac nam truéc
126,25 ty dong, dén dén 16 liy ké ctia Cong ty tinh dén 31/12/2019 1a 215,02 ty ddng.

2. Banh gia cia HDQT vé hoat déng ctia Ban giam déc Céng ty:

Téng Giam déc bao céo thudng xuyén, ddy dd, kip thoi cho Héi déng quan tri phuc vu
cho viéc chi dao, giam sat clia Hoi ddng quan tri ddi véi Ban tdng giam déc, cu thé nhw sau:
- Téng Giam dbc bao céo thuwdng xuyén cho Hoi ddng quan tri vé tinh hinh tai chinh va
tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

- Céac cudc hop HDQT déu moi Ban Téng Giam déc tham du.
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- Gop y hodc chi dao tryc tiép Ban Tdng Giam déc cac van dé phat sinh quan trong.
3. Cac Ké hoach, dinh hwéng ciia HDQT Céng ty:
- Tiép tuc chi dao Ban Diéu hanh tap trung hoan thién phap Iy chuan bi dAu tw clia dw an Cai Gia.
- Nghién ciru gidi phap dau tw phi hop véi dién bién phtrc tap cla dot dich bénh hién nay.
V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoéi ddng quan tri Céng ty:
1.1. Thanh vién va co cdu HPQT:

Danh sach thanh vién HDQT Céng ty tai thoi diém 31/12/2019:

STT Thanh vién HBQT Chirc vu
1 | Ong Dwong Van Mau Chu tich
2 | Ong Tran Quang Phung Uy vién
3 | Ong Vi Manh Hung Uy vién
4 | Ong Pao Ngoc Thanh Uy vién
| 5 | BaTran Thj Thu Héng Uy vién
6 | Ong Mai Khic Chinh Uy vién

1.2. Céc tiéu ban thuéc HEPQT:

- Chuwa c6 cac tiéu ban thudc HDQT {

- Thuw ky Céng ty: 01 nguwoi. Tham gia cac cudc hop HDQT Céng ty, cap nhat cac
thong tin cho HDQT va BKS; Soan thdo bién ban va nghi quyét ctia HDQT Cong ty.

1.3. Hoat déng clia HPQT:

> Danh gia chung vé hoat dong clia HDQT:

Trong nam 2019, HDQT vé co ban di hoan thanh cac nhiém vy dwoc giao,
hoat dong tuéan thd cac quy dinh clia Phap luat, Diéu 1é va cac quy dinh cla Cong ty,
thwc hién tot vai trd quan ly, chi dao Ban Tdng Giam dbc didu hanh cac linh vue
hoat dong san xuat kinh doanh clia Céng ty.

> V& cong tac té chirc va hoat dong clia HDQT:

Trong nam 2019, HDQT da té chirc 3 cude hop va ban hanh 23 Nghi quyét (tai cac
phién hop tryc tiép hodc xin y kién bang van ban) dé thwc hién chirc ning quan tri
hoat dong cua Coéng ty va chi dao Ban diéu hanh trong viéc thwc hién cac nhiém vu
san xuat kinh doanh dwoc PHDCPH giao, cu thé nhu sau:

- Chi dao tb chirc thanh cong DHDCD thwong nién nam 2019 va BHDCH bét thwdng
ngay 04/11/2019 cta Céng ty theo quy dinh clia Phap luat va Diéu Ié Céng ty. Binh ky
hang quy, HDQT da té chirc cac phién hop, dwa ra cac Nghi quyét mang tinh dinh
huéng toan dién dé chi dao Ban Téng Giam déc té chirc trién khai thwe hién cac nhiém
vu san xuat kinh doanh dwoc DHDCD théng qua. Cac thanh vién Ban Kidm soat duoc
moi tham gia va déng gop y kién tai tat ca cac phién hop clia HDQT. Gitra cac phién hop
dinh ky, HDQT da thong qua nhiéu chd trwong, quyét sach bing hinh thic xin y kién
bang vin ban nhdm dap (ng tién d6 cong viéc. Cac quyét nghi, chi dao ciia HDQT dwoc
ban hanh kip thoi, pht hop vai diéu kién thyc té va dap (rng yéu cdu nhiém vu ciia Cong
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ty, tao diéu kién d& Ban diéu hanh chl déng hon trong viéc td chirc tridn khai thuc hién
nhiém vu s&n xuét kinh doanh trong nam 2019.

- Giam sat, chi dao Ban diéu hanh trién khai hoat dong san xuét kinh doanh nam 2019 theo
Nghi quyét DHDCB thuong nién ndm 2019 va Nghi quyét DHDCB bt thirong ngay 04/11/2019.
- Chi dao thye hién thanh cong viéc phat hanh trai phiéu chuyén ddi rieng Ié d& thuc hién du an.
- Quyét liét chi dao Ban diéu hanh trién khai thwc hién thi tuc dau tw cia dw an Khu @6
thi du lich Cai Gia-Cat Ba.

- Chi dao cong tac lap bao céo tai chinh theo quy dinh.

> Vé hoat dong cla tirng thanh vién HDQT:

Dé nghi Quy cb déng xem chi tiét tai Bao céo quan tri nam 2019 cia Céng ty dwoc
dang tai trén trang tin dién tlr ctia Cong ty tai dia chi: www.vinaconexitc.com.vn

» Thu lao tirng thanh vién HPQT:

Viéc chi tra thu lao Ho6i dong quan tri ndm 2019 dwoc thyc hién theo ding Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-VITC-DHPCDH ngay 01/3/2019 cua Dai hdi ddng cbé ddng thwong nién
nam 2019.

» Cac cudc hop va Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT:

Bé nghi Quy c6 dong xem chi tiét tai Bao cao quan tri nam 2019 cia Céng ty duwoc
dang tai trén trang tin dién t& clia Céng ty tai dia chi: www.vinaconexitc.com.vn
1.4. Hoat déng ctia HPQT déc Iap khéng diéu hanh: Khéng cé
1.5. Hoat déng cua céc tiéu ban thuéc HPQT:

- Thw ky Cong ty: Tham gia cac cudc hop HDQT Céng ty, cap nhat cac théng tin cho
HDQT va BKS; Soan thao bién ban va nghi quyét ctia HDQT Céng ty.

2. Ban kiém soat Céng ty:

2.1. Vé co céu t6 chirc Ban Kiém soét:

- Ngay 01/3/2019, BHDCB thuong nién ndm 2019 da tién hanh bau bd sung Ong Vil Van

Manh Ia kiém soat vién thay thé Ba Nguy&n Thai Ha xin tir nhiém chirc danh Kiém sodat vién.

- Céc thanh vién Ban kiém soat théng nhéat bau Ong Vi Van Manh Ia Treéng Ban kiém

soat cua cong ty nhiém ky 2018 - 2023.

- Ngay 04/11/2019, DHDCD bét thwdrng da bau bd sung Ong Bui Birc Nguyén [a kidm

soat vién thay thé Ong Tén Thét Dién Khoa xin tir nhiém chirc danh kiém soat vién.
Theo d6, Ban kiém soat nhiém ky 2018 - 2023 bao gdm:

1) Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban kiém soat
2) Ong Bui Birc Nguyén - Kiém soat vién
3) Ba Lé Thu Minh - Kiém soat vién

2.2. Vé hoat déng ctia Ban Kiém soét:

» V& hoat ddng clia Ban Kiém soat:
- Ban Kiém soat da tién hanh cac cudc hop dé& danh gia hoat dong ciia HDQT,
Ban diéu hanh, thdm dinh bao céo tai chinh va két qua hoat déng san xuét kinh doanh
cla Cong ty trong nam 2019; Théng qua cac Bao cao/T& trinh clia Ban kiém soat trinh
DHDCD thwdng nién 2019.
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- Dai dién Ban Kiém soat da tham dw cac cudc hop cliia HDQT cbéng ty. Trong cac cudc
hop, Pai dién Ban Kiém soat thao luan, tham gia y kién véi HDQT va Ban diéu hanh vé
nhitng van dé lién quan dén hoat dong clia Cong ty;
- Trinh va dé xuét Dai hdi ddng cé déng quyét dinh phwong an lwa chon don vi kiém
toan ddc 1ap thwe hién kiém toan va soat xét Bao céo tai chinh nam 2019 cla Céng ty;
- Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan thii cac quy dinh cia phap Iuat va
cta cong ty trong quan ly, diéu hanh hoat ddng kinh doanh clia HDQT, Ban Téng Giam déc;
- Xem xét tinh phap ly, trinh tw thi tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia HPQT,
Ban Téng Giam déc, ddm bao tuan thii cac quy dinh clia phap luat va Diéu & ctia Cong ty;
- Tham dinh cac Bao cao tai chinh nam 2019 nham danh gia tinh trung thwe va hop ly
cla cac s6 liéu tai chinh, tuan thi cac chudn muc va Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam, cac quy dinh clia phap luat hién hanh:
- Kiém soat viéc tuan thi cac quy dinh vé cong bb thong tin ctia cong ty theo cac quy
dinh cta phap luat;
- Tham gia y kién, kién nghj véi HDQT, Ban diéu hanh vé cac van dé lién quan dén
hoat dong ctia Cong ty;
- Thuec hién cac cong tac khac theo chirc néng, nhiém vu.

> V& su phéi hop hoat dong gitta BKS v&i HDQT, Ban diéu hanh Cong ty

Ban Kiém soat da co sw phdi hop ot voi Hoi dbng quén tri, Ban diéu hanh Cong ty, thé hién:
- Dai dién Ban Kiém soat da dwoc mdi tham dw va tham gia y kién tai cac cudc hop
clia HDQT va cac cudc hop quan trong cta Ban diéu hanh cong ty. Dwoc tham gia y
kién vé cac van dé lien quan dén cong tac quan Iy, didu hanh hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty.
- Ban Kiém soat nhan dwoc cac tai liéu, théng tin cia Cong ty theo quy dinh cua
Luat Doanh nghiép, Diéu I& Cong ty.
- Ban Kiém soat dwoc Ban diéu hanh cung cap théng tin lién quan dén hoat déng clia
cong ty trong cac quy, nam khi c6 yéu cau bang van ban.
2.3. Két qua giam sét hoat dong ctia H6i ddng quan tri:
- Trong nam 2019 HDQT da hop 03 cudc hop, da ban hanh 23 Nghi quyét, quyét dinh.
Céc Nghi quyét, Quyét dinh clia HDQT ban hanh ding trinh tw, ding thAm quyén va
pht hop cén clr phap ly theo quy dinh clia phap luat va cta Cong ty.
- Trong nam 2019, Hi déng quan tri da thao luan va quyét dinh mot sé van dé
quan trong lién quan dén hoat déng cla cdng ty nhuw sau:

+ Théng qua chwong trinh BHDCP thwéng nién va bat thuwong nam 2019.

+ Théng qua viéc Iwa chon Céng ty TNHH Kiém toan va dinh gia Viét Nam la don vi
kiém toan BCTC nam 2019 clia Cong ty.

+ Phé duyet chd trwong va chi dinh don vi thwe hién nghién ctru thi trwdng va tw van
phat trién dw an.

+ Phé duyét chl trvong dau tw va lwa chon don vi khdo sat dia hinh phuc vu lap quy
hoach diéu chinh 1/500; Iap diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 clia dy an va lwa chon
nha thau cac géi thau 1ap béo cdo nghién ctru kha thi va thiét ké ban vé thi céng khu
BT4.
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+ Phé duyét cac ndi dung phwong an phat hanh trai phiéu chuyén déi riéng 18 theo
Nghi quyét PHDCB.

+ Phé duyét thué mét bang tAng 12 tai toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha lam van phong cong ty.
+ Phé duyét vay vén tin dung va ké hoach trd no vén vay tai ngan hang.
- Ban Kiém soéat danh gia hoat déng cia HDQT trong nam phd hop véi quy dinh
Phap luat va Cong ty, dap (ng yéu cau quan ly, diéu hanh hoat déng san xuét kinh
doanh cua Coéng ty trong nam.
2.4. Két qua gidm sat hoat déng ctia Ban Giém déc:

- Nam 2019, thyc hién nghi quyét DPHDCD va chi dao quyét liét clia Hoi ddng quan tri
cong ty, véi sw hé tre ctia Téng cong ty Vinaconex, Ban diéu hanh da hoan thanh viéc phat
hanh trai phiéu chuyén ddi voi sé tién 300 ty ddng nham muc dich ndp tién s& dung dat con
no va tién cham nop tién st dung dét du an Cai Gia - Cat Ba vao Ngan sach Tp. Hai Phong.
- Ve tinh hinh thyc hién dw an Cai Gia - Cat Ba: Ban diéu hanh d4 hoan thanh nop tién
slr dung dat va tién cham nép tién siv dung d4t ciia dw an theo théng bao clia Chi cuc
thué huyén Cat Hai - Hai Phong s tién 265,7 ty déng; Tich cwc lam viéc véi Thanh phé
Hai phong dé hoan thién phap ly Dw an.

- Trong ndm, cong ty ciing da tra toan bd gbc vay khoan vay NHNN&PTNT Viét Nam-SGD
va thu hoi dwoc 16,79 ty dong tién gép vén clia cac khach hang da ky hop déng truéc day.

- Ban Kiém soat danh gia hoat dong clia Ban diéu hanh trong nam tuan tha quy dinh
phap luat va Céng ty, tich cwe trong viéc hoan thién cac thi tuc dau tw dw an, bam sat
va thwe hién dang cac ndi dung dwoc DPHDCD va HPQT chi dao.

- Tuy nhién, do viéc cham tré trong viéc gidi quyét thi tuc dau tw cia dia phwong va
viéc phai ghi nhan khoan tién cham nop tién st dung dét trong nam 2019 nén chi tiéu vé
tong gia tri san xuat kinh doanh chi dat 18,3% ké hoach va két qua kinh doanh 16 8.210.2
triéu dong (ké hoach lai 1.862 triéu ddng). Nam 2019, Céng ty hoan thanh vuwot ké hoach
vé doanh thu (158,2%) do ghi nhan doanh thu tir chuy&n nhuwong bai tim Tung Thu.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi ddng quan tri, Ban giam déc
va Ban kiém soat:

3.1. Luong, thwéng, thu lao va céc khoan loi ich:

- Lwong, thuwdng, thi lao va céac khodan loi ich nam 2019 clia Hai ddng quan tri va Ban kiém soat:

Viéc chi tra thu lao H6i dong quan tri va Ban kiém soat ndm 2019 dwoc thwe hién
theo ding Nghi quyét s6 01/2019/NQ-VITC-DHDCD ngay 01/3/2019 ciia Dai héi ddng
cb déng thwéng nién nam 2019.

Th lao Hgi d6ng quan trj va Ban kiém soat da chi tra trong nam 2019

STT Ho va tén Chirc danh | Sé tién (VND) Ghi chu
| | HPQT 380.000.000
. npa . Thu lao chuyén tra cho
1 Dwong Van Mau Chu tich HBQT | 90.000.000 TCT Vinaconex
3 UV HPQT Thu lao chuyén tra cho
2 | Pao Ngoc Thanh i 40.000.000 TCT Vinaconex
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Thii lao H8i déng quan trj va Ban kiém soat da chi tra trong nam 2019

STT Ho va tén Chirc danh | S6 tién (VND) Ghi chi
T3/2019
3 | L& Vin Huy UV HPQT 20.000.000 Mién nhiém T3/2019
4 | Vi Van Manh ﬂ;ﬂ?ﬁ; 20.000.000 Th“;g‘;.°\?i‘;‘;i2;;éx°“°
T3/2019
UV HPQT
5 | Nguydn Xuan Déng il 30.000.000 Th”;g‘}"&:‘}‘;ig;f:“"
T nhiém
T5/2019
6 | Hoang Tuan Khai UV HBQT 60.000.000 Tir nhiém T9/2019
7 | Mai Khic Chinh UV HBQT 60.000.000
8 |V Manh Hing UVHBQT | 60.000.000 Thﬂ]lg‘;c\i‘i‘;iigﬁfx‘"‘h"
9 | Trén Thi Thu Héng UV HBQT - B& nhiem T11/2019
10 | Tran Quang Phung UV HPQT - B& nhiém T11/2019
Il | Ban Kiém soat 66.000.000
— Truong BKS Thu lao chuyén tra cho
1 | Vi Van Manh B&.nhiém 20.000.000 TCT Vinaconex
T3/2019
5 | Nauve & Lia Trqﬂc’mg _BKS Thi lao chuyén tra cho
guyén Thai Ha Mié&n nhiém 10.000.000 TCT Vinaconex
T3/2019
Lé Thu Minh TV BKS 18.000.000
4 | Toén Thét Dién Khoa TV BKS 18.000.000 T nhiém T8/2019
Bui Blrc Nguyén TV BKS - B& nhiém T11/2019
Téng cong 446.000.000

- Luong, thwdng, thi lao va cac khoan loi ich ndm 2019 cla Ban giam déc tir Cong ty:

Thu nhap Ban Téng giam déc, can bd quan ly nam 2019

Stt Ho va tén Chirc danh Sé tién (VND) Ghi chu
1 | Lé Van Huy Téng Giam dbc 417.760.000
2 | Nguyén Hoang Anh Phé Téng Giam déc 338.232.000
3 | Nguyén Doan Diing Ké toan truwdng 263.900.000
Cong 1.019.892.000
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3.2. Giao dich ¢é phiéu ciia cb déng ndi bo:

A h-‘{ > ~ 4 - > P~
5 Qi 18 Sécop lieu s& hiru So6¢chd phl’é.u s& hivu Ly do thing,
Ngwei V& dau ky cudi ky iam (mua
Stt | thwc hién A Sé cd Sécd g 2
iao dich | "IV phiéu Ty 18 phiéu g | SAnEhiyén
glao ¢ néi bd | aéi, thwong...)
" Ban do nhu ciu
g |Jonihst | TVBAR | oes | oigsssme 0 0% tai chinh ca
Dién Khoa | Kiém soat
nhan
. Ban do nhu cau
Hoang s i
2 oy | TvHPQT | 32082 | 0,00891% 0 0% tai chinh c4
Tuan Khai
nhan
Ngan hang
TMCP . 2 o
3 | Xuét nhap :?snuo;;g 3.909.756 | 11.09% 0 0% C‘:nca‘c“ (;z::z"“
khau Viét q v
Nam(EIB)
Céng ty cb
phén . £
4 | Chong NQUOICO |, 01067 | 13.82% | 3.991.267 | 11.09% | CO ¢4 laidanh
lién quan muc dau tw
khoan
Agribank

3.3. Hop dong hodc giao dich véi cb déng néi bo:
- Cbéng ty ky hop dong thué Tang 12, Téa nha Vinaconex, 34 Lang Ha clia Tdng Céng
CP Vinaconex (Toéng Céng ty CP Vinaconex la cé déng Ién ciia Cong ty).
- Céng ty Vinaconex-ITC ky hop déng ban 3.000.000 (ba triéu) trai phiéu, ménh gia
100.000 ddng/trai phiéu cho TCT CP Vinaconex (Téng Céng ty CP Vinaconex la cb déng
I&n clia Cong ty).
3.4. Viéc thure hién céac quy dinh vé quan tri Céng ty:

Cong ty ludn thye hién quan tri Céng ty ding quy dinh cla Phap luat hién hanh.
VI. BAO CAO TAI CHINH NAM 2019:
1. Y kién cuia Cong ty Kiém toan:

> Co s& cla y kién kiém toan ngoai triv:

“Nhuw d@a trinh bay tai thuyét minh sé VIII.5, trong ndm Céng ty thwe hién diéu chinh
hoi t6 khoan tién cham nép tién s dung G4t theo théng bao sé 1872/TB-CCT ngay
21/8/2019 clia Chi cuc thué huyén Cat Hai - Thanh phé Hai Phong déi véi du an khu do
thi Cai Gia - Cat Ba tir nam 2012 dén nam 2017 véi gia tri 124.008.781.442 déng
vao bao cdo tai chinh nam 2017. Viéc didu chinh hdi t néu trén cia Céng ty chwa
phi hop véi chudn muc ké toan va ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh.

Tai ngay 31/12/2019, tai san ngén han clia Céng ty nhdé hon no ngén han la
253.055.909.982 dong va 16 Iuy ké clia Céng ty la 215.018.218.616 ddng. Kha ning
hoat déng lién tuc cia Coéng ty phu thudc vao sw thanh céng trong viéc trién khai
ké hoach kinh doanh trong thoi gian t¢i. Bao cao tai chinh kém theo chwa bao goém
bét ky diéu chinh nao c6 thé phat sinh tir két qua clia sw kién khéng chéc chin nay”.
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» Y kién kiém toan ngoai triv:

Theo y kién clia chiing t6i, ngoai trir anh hwdng clia cac van dé néu tai doan “Co’ s&
clia y kién kiém toan ngoai tri”, bao cao tai chinh nam 2019 da phan anh trung thyc va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31/12/2019
ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va Iu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic
cung ngay, phu hop voi chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.
2. Bao cao tai chinh dwoc kiém toan:

Toan van bao céo tai chinh clia Cong ty Vinaconex-ITC sau kiém toan da dwoc
dang tai tai website http:/www.vinaconexitc.com.vn

Trén day la toan van Bao cdo thwong nién nam 2019 cia Céng ty Vinaconex-ITC.
Ha Noi, ngay.3). thang.3 ndm 2040
CONG TY VINACONEX - ITC 2
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